PARTINGZ, Saeratario de la Comision

.3:-]-') ug anrobado
;:;_ \) ﬁﬂtﬁ jal de
0 DIC zﬂﬂﬂ

i JE‘ :_'!,4.!‘_‘ SUZLA OI"'H‘}ION

NORMAS SUBSIDIARIAS
DEL MUNICIPIO DE

CACABELOS
LEON

MEMORIA

SEGUNDA MODIFICACION DE LA APROBACION
PROVISIONAL.

Octubre 1999

r—————————

ANA SUAREZ FIDALGO ARQUITECTO
C/. Sarn Agustin, 2 - 6° C = Telf. 987- 27 15 02 - 24001 LEON
R rrrvremrrree——
ARQUITECTOS




Diligencia; Este Documento ha sido aprobado con caracter provisional por
el Pleno de este Ayuntamiento el dia 30 de mayo de 2000.
Cacabelos a 1 de junio de 2000

N |
‘ Fdo: Evaristo Crespo y Rodriguez |

agina

1.1.- MEMORIA JUSTIFICATIVA
1.2.- ANTECEDENTES Y METODOLOGIA ............ .. 4
1.3.- RESUMEN Y ANALISIS DE DATOS

1.3.1.- Poblaciony Vivienda ....................... .5
1.3.2.- Estructura Economica ....................... 6
1.3.3. Equipamiento ¢ Infraestructuras ............... 7
1.3.4.- Niveles de Servicios, Consolidacion, Tipologia . .. 8

1.4.- DIAGNOSTICO Y SISTEMA DE OBJETIVOS

1.4.1.- Diagnoéstico ........... ... ... . ............ 10
14.2- SistemadeObjetivos ....................... 11
1.43- CnteriosGenerales . ........................ 12

1.5.- MEMORIA JUSTIFICATIVA .. JAVIER GARBAYO MARTINEZ) gecretario de la Comision

Territorial 0z Ustinizmo da Ledn,
cosenie documento fue aprobado

Z?Te[ﬂma] de

2.- NORMATIVA GENERAL

2.1.- GENERALIDADES

2.1.1.- Introduccion ............. . T <
2.1.2.- Naturaleza y Ambito de Aplicacion
2.1.3.- Administraciéon actuante, tramitacion

214- Efectos ... ... .. ... 19
2.1.5.- Documentacion
2.1.6.- Vigenciay Modificacion ... ... ... ... ... .. .. 20
2.1.7.- Clases de Suelo previstos .. ... .. ..... .. .. .. 21
2.1.8.- Usos previstos
2.19- Terminologia ............... .. ............ 23
[ —
M ANA SUAREZ FIDALGO ARQUITECTO
C/. San Agustin. 9 - 6° C = Telf. 987- 27 15 02 = 24001 LEON

ARQUITECTOS



Diligencia: Este Documento ha sido aprobado con caracter provisional por
el Pleno de este Ayuntamiento el dia 30 de mayo de 2000.
Cacabelos a 1 de junio de 2000

2.1.10.- Términos y Definiciones

2.1.11 iomasdiooraaperyeodriguez - - N\ - -

2.2.- NORMAS GENERALES Y COMUNES

22.1.- SistemaViario ........ ... ... ... . ... ...,
2.2.2.- Abastecimiento, Riego e Incendios .......... ..
2.2.3- Evacuacion de Aguas residuales ... ... ... .. ..
2.2.4.- Suministro de Energia Eléctrica ............ ..
2.2.5.- Vertederos de Residuos Solidos
2.2.6.- Normativa General

Técnicas de Disefio y Calidad

2.2.6.1- Normativa General . ..... ... ...... .. 36
2.2.6.2 - Edificacién-Condiciones de Disefio . ... 42
22.6.3.-Condiciones Técnicas ............... 44
22 7- Condiciones Estéticas ... .. ............. .. .. 532

JAVIER CARELYO MARTINEZ. Sacretario de la Comision
Territorst oozt i Laln
i dncumento fue aprobaco

3.- NP w Domisign Torgtorial de
RRTY Cg a §EP 2‘“%‘6
e 480t
, . S i CCOAETAR | A COMISION,
3.1.- AMBITO, ACTOS SUJETOS A LICENCIA PR Ly
3.2.- ORGANO COMPETENTE
3.3.- PROCEDIMIENTO
3.4.- CLASES DE LICENCIAS
341- LicenciadeParcelacion ... ... ... ... .. ... 55
3.4.2.- Licenciade Urbanizaciéon . ... . .. ... .. .. ... 53
3.4.3- Licencias de Obra de Edificacion ........ ... .. 57
3 4.4.- Licencias de Reforma Parcial
Licenciasde ObraMenor ........ ... ....... 58
345- LicenciasdeDernbo ... ... ... ... .. .. ... ... 58
34.6.- Licencias de Uso
3.4.7.- Licencias de Ocupacion
34 8- Licencias de Aperturade Industria ... .. ... . .. 60
3.5.- TRAMITACION DE LICENCIAS
351.- ObtenciondeLicencias ............... ... ... 61
3.5.2- Provecto
—_— _
| ANA SUAREZ FIDALGO ARQUITECTO
Crs. san Agustin, 2 - 6° C = Telf, 987- 27 15 02 = 24001 LEON
[ —

ARQUITECTOS



Diligencia: £ste Documento ha sido aprobado con caracter provisional por

[ ———

[
ARQUITECTOS

el Pleno de este Ayuntamiento el dia 30 de mayo de 2000.

Cacabelos a 1 de junio de 2000

ago de Derechos

JAVIER CARBAYO MARTINFZ. Sacrelario da 1a Comisisn

ANA SUAREZ FIDALGO

31'514:'Fd§.°|§9§ﬁ§io Crespo y Rodriguez
355 Caducidad” Poyrodiguez - ( ...... 62
3.5.6.- Incumplimientos
3.5.7.- Variaciones de Proyecto \
358- ObrasOfictales . ....... ... ... .. ... ..... .. .\63
36- OBRAS DE NUEVA PLANTA. ALIEACION OFICIAL
36.1.- Defimcion .. ... .. 63
3.6.2.- Replanteo de Lineas
3.7.- PROYECTO DE SELLADO DE OBRgiosix! 3 Ul e e,
NORMATIVA URBANISTICA
4.1.- SUELO URBANO
4.1.1.- Ordenanza 1*.- _
Nucleo Rural .. ......... ... ...... —T T
4.1.2- Ordenanza 2°.-
Edif en Manzana s/aprovechamiento de Patio ... 70
4.1.3.- Ordenanza 3* -
Edificacion en Manzana Cerrada .. .. ..... ... 75
414.- Ordenanza 4
Vivienda Unifamiliar aislada adosada ... ... .. 80
4.1.5- Ordenanza 5°
Edificacion Industrial .. ... ... ... 83
4.16.- OQOrdenanza 6
Zonas de Equipamiento ............... . ... 85
4.1.7- Ordenanza 7°
Zonas de Parques y Jardines . 87
4.2.- SUELO APTO PARA URBANIZAR
42 1- Definicidn . ... ... ... 38
4.2.2.- Actividades permitidas
42 .3.- Desarrollo de Planes Parciales

ARQUITECTO

Crs.

San Agustin, 9 - 6° C - Telf. 987- 27 15 02

24001 LEON



Diligencia: Este Documento ha sido aprobado con caracter provisional por

el Pleno de este Ayuntamiento el dia 30 de mayo de 2000.
Cacabelos a 1 de junio de 2000

mOndiciones EStéticas T Trmen %0

43 .-

4.4.-

r—————

Fdo: Evaristo Crespo y Rodriguez

-SUELO NO URBANIZABLE

43.1- Definicion .. .. ... \ 94

4.3.2.- Usos Permitidos
4.3.3.- Suelo no urbanizable de Entorno . .......... N 96

SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO

44.1.- Defimcion ... ... ... ... . ... . ... ... ... ... 98
4.4.2.- Tipo I Valor Historico-Arqueologico ... ..... . 98
4.43.- Tipo Il Valor Paisajistico ................. ... 99
4.4.4.- Tipo III Viales

445- TipolV. EnergiaEléctrica ....... ... ... ... 102
4.4.6- Tipo VI Proteccion Ecologica ........... ... 104
4.47- Tipo VIL Proteccion Ecologica ........... .. 104

JAVIER CARRAYO MARTINEZ Seriotario de tz Comisidn

wrin tua anrchado
£.an Territorial de

ARQUITECTO

[
ARQUITECTOS

. ANA SUAREZ FIDALGO
C/. san Agustin, 9 - 6°C = Telf. 987- 27 15 02

24001 LECN



Diligencia: Este Documento ha sido aprobado con caracter provisional por
el Pleno de este Ayuntamiento el dia 30 de mayo de 2000.
Cacabelos a 1 de junio de 2000

Fdo: Evaristo Crespo y Rodriguez

H ~ 1o v ':-"n
a0 RARTIRET Sechauan:L160Juuo
JA“J")E.R ﬁ!«*“““,‘.:.".‘.() WAL A ‘.

Terme ‘HL'HﬂWh,ﬁ .: e coo, tug aprobade

o :.‘t: o veratopial de
.99 SEP it
p DIC 2

LASION,

[l

A ANA SUAREZ FIDALGO ARQUITECTO
L /. san Agustin, 9 - 6° C = Telf. 987- 27 15 02 = 24001 LEON
| ..
ARQUITECTOS




Diligencia: Este Documento ha sido aprobado con caracter provisional por
el Pleno de este Ayuntamiento el dia 30 de mayo de 2000,

Cacabelos a 1 de junio de 2000
Fdo: Evaristo Crespo y Rodriguez .
l 1. MEMORIA T

1.1 MEMORIA JUSTIFICATIVA

El articulo 75 del Real Decreto Legislativo 1/1.992, de 26 de Junio, por el que se
aprueha el Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana, establece en su apartado b) que /as Normas subsidiarias del Planeamiento se
redactaran entre ofras, con la finalidad de definir

Por otra parte, el articulo 3 del Reglamento de Planeamiento especifica que la
ordenacion urbanistica municipal se llevara a cabo, segiin los casos, mediante los
siguientes instrumentos de planeamiento: ¢) Normas Subsidiarias del! Planeamiento
con las determinaciones previstas en el articulo 71.3 de la Ley del Suelo. La
referencia al articulo 71.3 hay que sustituirla por la del articulo 78 de la vigente Ley
sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

El citado articulo 78, parrafo 1g, establece las siguientes determinaciones:

A) Fines y objetivos de su promulgacion.

B) Infraestructuras basicas y sistemas generales de comunicaciones, espacios libres,
areas verdes y equipamiento comunitario.

C) Delimitacién, en su caso, de los terrenos comprendidos en ¢l suelo urbano, en las
dreas aptas para la urbanizacion y en el suelo no urbanizable.

D) Definicion del concepto de nucleo de poblacion.

E) Asignacion de los usos y niveles de intensidad aplicables a los diferentes zonas en
suelo urbano o que habran de resultar de las operaciones de reforma interior
previstas.

F) Asignacion de intensidades y usos globales a las diferentes zonas en el suelo apto
para urbanizar, delimitando los sectores o fijando los criterios para su
determinacion por los Planes Parciales. Trazado y caracteristicas de la red viaria
del suelo urbano, con determinacién de alineaciones y rasantes en el suelo urbano

no sujeto a Plan Especial. ;
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H) Trazado y caracteristicas de la red viaria del suelo 0, con determinacion de
alineaciones y rasantes en el suelo urbano no sujeto a Plan Especial.

I) Sefialamiento y delimitacién de las zonas de proteccion ogpecial en el Suelo No
Urbanizable.

J) Orden de prioridades con fijacion de los plazos para su ejecucio

Por ultimo, el parrafo 3° del citado articulo establece que para la delimitacion de las
dreas aptas para la urbanizacién se debera prever la proyeccion, dimensiones y
caracteristicas del desarrollo previsible.

En cuanto a la regulacién legal de estas Normas Subsidiarias de Cacabelos, es
obligada la referencia al articulo 77 de la vigente Ley del Suelo que indica las Normas
Subsidiarias de planeamiento municipal clasificaran el suelo en todos o en algunas de
las siguientes clases:

1. Suelo urbano delimitando su perimetro y estableciendo su ordenacién
pormenorizada o remitiendo ésta a un Plan Especial de Reforma Interior.

2. Suelo apto para urbanizar, delimitando su 4mbito territorial y fijando sus usos
globales y niveles de intensidad.

3. Suelo no urbanizable, fijando, en su caso, normas de proteccion.

Por tltimo haremos referencia al articulo 80.2 de la vigente Ley del Suelo que
establece los documentos que ha de contener las Normas Subsidiarias de planeamiento
municipal:

v" Memoria justificativa de sus fines y objetivos, asi como de su conveniencia y
oportunidad, expresiva del tramite de participacion publica en el proceso de
elaboracion de las Normas.

v Planos de informacién de la totalidad de su ambito territorial a escala adecuada.

v Los planos de ordenaciéon que expresen, segin los distintos supuestos, las
determinaciones a que refiere el articulo 78.

v Normas urbanisticas de la ordenacién que establezcan y, en su caso, regulacion
de las condiciones y plazos de urbanizacién y edificacion en suelo urbano.

En cuanto a la iniciativa en la formulacion de las Normas subsidiarias en el &mbito
municipal, el articulo 109.1 y 2 que sefialan:

JAVIER CARBAYD MARTINEZ Senrataric de fa Comision
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Los Planes Generales municipales y Normas Subsiditrias de dmbito municipal, o
los instrumentos de planeamiento establecidos por la legislatjon autonémica que los
sustituyan, seran formulados por los Ayuntamientos.

Los Ayuntamientos podran solicitar la formulacion al organo\competente de la
Comunidad Auténoma o a ia Diputacion.

En las presentes Normas Subsidiarias de Cacabelos se han cumplido las
especificaciones legales citadas anteriormente complementada con el seguimiento de
las regulaciones y contenido de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal
de ambito Provincial de Ledn, en adelante, Normas Provinciales.

En cuanto al cumplimiento del art. 75, apdo. b) de la vigente Ley del Suelo, es notoria
la carencia de Plan General por parte del Municipio de Cacabelos. Puesto este articulo
en relacién con el art. 109 de la misma Ley, relativo a la iniciativa en cuanto a la
formulaciéon de las Normas Subsidiarias municipales es claro el cuamplimiento de este
precepto por cuanto la Administracion que ha asumido la iniciativa en la elaboracion
de dichas Normas ha sido Ia Excma. Diputacion Provincial de Leon. Asimismo se
cumple lo relativo a la idoneidad del instrumento de planeamiento regulado en el art. 3
del reglamento de Plancamiento que establece necesidad de llevar a cabo el
planeamiento de estos municipios a través de Normas Subsidiarias.

En relacion al cumplimiento en las presentes Normas subsidiarias de las
determinaciones que establece el articulo 78.1 de la vigente Ley del Suelo haremos las
siguientes indicaciones:

1°- Contienen estas Normas los apartados A) y B) de dicho articulo dentro del
apartado dedicado a Memoria de las Normas.

2°- En cuanto al apartado C) del citado articulo, dicha delimitacion se ha llevado a
cabo siguiendo las indicaciones legales y reglamentarias, asi como los criterios
existentes en el apartado 4 del Capitulo I de las Normas Subsidiarias Provinciales.

3°- El apartado D), E) y P) de dicho articulo se halla contemplado en estas Normas,
siguiendo los criterios establecidos en el apartado 2.6 de las Normas Subsidiarias
Provinciales en cuanto a definicion de nucleos y Capitulo 11i de las mismas en
cuanto a usos e intensidades.

4° - El apartado G) de este articulo es cumplimentado por las presentes Normas.

JAVIER PATBFW) MARTINEZ, Secretario da la Comision
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5°- Los apartados H), I) y 1), se hallan contenidos 4 lo largo de estas Normas,
siguiéndose para su redaccion las pautas y criterios establecidos en la Ley, los
Reglamentos y en especial se han seguido los criterios de lgs Normas Subsidiarias
Provinciales.

En cuanto al cumplimiento del articulo 77 de la vigente Ley del Suelq relativa a la
necesidad de delimitar los distintos sueios, se ha dado cumplimiento en estas Normas,
siguiendo los criterios que al efecto establecen las Normas Subsidiarias Provinciales.

Por altimo, en cuanto a los documentos que han de recoger las Normas Subsidiarias
municipales que establece el articulo 80.2 de la Ley del Suelo, todos ellos se
encuentran recogidos en estas Normas, dandose asi cumplimiento a este precepto.

1.2 ANTECEDENTES Y METODOLOGIA

Como paso previo a la redaccién del Proyecto de Planeamiento, vamos a seguir un
proceso escalonado en su elaboracion.
Primeramente, a fin de proceder a una lectura critica de los datos obtenidos,
intentaremos resumir y sintetizar éstos, subrayando aquellos parametros relativos a la
consolidacion y servicios, tamafio y tipologia del nicleo, poblacidn equipamiento y
crecimiento positivo o negativo del asentamiento.

En segundo lugar, el analisis de la informacion nos llevar a fijar un diagnéstico, tanto
individual, por nicleos de poblacién, como de modo general, en importancia relativa
de unos nicleos respecto a otros.

Cualitativamente, el planeamiento que se proponga habra de ajustarse a un sistema de
objetivos previamente fijado que debe estar de acuerdo con el diagnostico antes fijado.

Entendemos que es importante objetivar las caracteristicas de los nicleos, el medio
natural en el que se hallan y su capacidad administrativa real, para escoger los
mecanismos de gestion del planeamiento mas adecvados, dentro de los que ofrece la
ley pero, en cualquier caso, proporcionados a la realidad existente.

JAVIER CARBAY(Q MARTINEZ Secratario de la Comisidn
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queda reflejado en la Memoria informativa, se deduge que la actualidad la
poblacion se concentra en los nicleos aunque, en los ultimos veinte afios, una gran
parte de los asentamientos se han desplazado a los ejes de comunicacion,
emplazindose asi nuevas viviendas que contribuyen a la formacion de un tipo de
poblamiento diseminado y a que los nicleos se extiendan en exceso de forma
longitudinal o en estrella, apoyandose en estos ejes.

Todo ello contribuye también al progresivo deterioro de los micleos con mayor
densidad y homogeneidad que existian hace cincuenta afios. Dichos miicleos se van
despoblando y dejando construcciones en ruina, viviendo sus pobladores a lo largo de
las carreteras, ya que tienen mayor accesibilidad. Esto ocurre en nucleos poco
importantes como Pieros, San Clemente, Villabuena y Arborbuena, en ¢l que el
deterioro del nicleo se produce por abandono de la poblacion, y en muchos casos por
emigracion. Esta emigracién provocan en la época estival un aumento considerable de
la poblacion de todo el Municipio, siendo un buen numero de estas viviendas
diseminadas destinadas a segunda residencia.

Esto unido a la falta de unas normas urbanisticas que regulen el crecimiento, ha hecho
que se produzcan situaciones de dificil solucién para los ayuntamientos, sobre todo en
los micleos mas grandes como Cacabelos.

Este municipio ha estado muy afectado por el fenémeno de la emigracion,
especialmente en la época de la postguerra, motivo por el cual existe una poblacion
envejecida, aunque con cierta dindmica, especialmente en Cacabelos y Quilds,
quedando el resto de los niicleos con poblaciones fuertemente envejecida y muy poco
dindmica.

En general, se puede afirmar, conforme a los graficos existentes en los documentos de
informacion, que la poblacién del Municipio de Cacabelos siempre ha tenido una
tendencia positiva excepto en las décadas de los cincuenta y sesenta en que se produce
fundamentalmente debido a la emigracion. Posteriormente se remonta y alcanza su
mayor cota de poblacién en 1.991, por lo que, previéndose un crecimiento que aunque
sea escaso, generard los problemas tipicos de los pequefios municipios bercianos, es
decir, una alta ocupacion en superficie con el impedimento que supone para un mejor
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aprovechamiento de los recursos naturales, ademis generar problemas de
infraestructuras y de equipamientos debido a la hiperektension que alcanzan los
nicleos.

Todo este crecimiento de la poblacion se debe a su proximidad a Pokferrada, asi como
a distintas explotaciones mineras, lo cual hace que, en determinados ¢gsos, Cacabelos
actile como ciudad dormitorio.

Como conclusién, podemos afirmar que el Municipio de Cacabelos posee una
poblacion con claros sintomas de envejecimiento, pero con un grupo de poblacion
joven numeroso.

La disminucion de los grupos d ¢ edad mas fecundos debido a la emigracion de
pasadas décadas, se esta traduciendo en la actualidad en un descenso en el namero de
nacimientos, aunque la llegad a la edad fértil de los grupos mas jovenes supondra en
afios venideros un nuevo aumento en €l mimero de nacimientos.

1.3.2- ESTRUCTURA ECONOMICA

La economia del municipio se basa fundamentalmente en:

- La actividad agraria.
- El turismo.

La agricultura supone un 15%, aunque genera una industria de transformacion que,
con la construccion supones un 45%, siendo este sector secundario el mas importante.

La hosteleria genera una economia importante, debido fundamentalmente a la ya
comentada proximidad de Ponferrada y a la estratégica situacion del Camino de
Santiago, lo cual da lugar a niveles 6ptimos de turismo.

Todo ello hace que la renta per capita se asemeje bastante a la de la capital de la
provincia, aunque la tasa de paro asciende al 35% de la poblacién activa, debido
fundamentalmente al importante mimero de poblacion dedicada a la construccién,
cuyo sector, si bien ha tenido momentos de expansién por la creciente extension de los
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nucleos, al ser muy fluctuante hace que en dete
cantidad de paro.

os momentos produzca gran

La estructura econdmica es fuerte con proyeccion tanto naciolal como internacional,
especialmente la industria de transformacion de productos agricdlas. Cacabelos se ha
convertido de este modo en la segunda cabeza de la comarca de E1 Bierzo en
desarrollo, con grandes capacidades en cuanto a dicha industria transfo

1.3.3- EQUIPAMIENTO E INFRAESTRUCTURAS

Respecto al viario urbano, en todos los nucleos estén asfaltadas la mayor parte de las
calles, con un porcentaje que oscila entre 658 y 858 .

En nicleos como Cacabelos, aunque la mayor parte del nicleo estd asfaltado, se han
ido creando pequefias urbanizaciones de viviendas unifamiliares, en los que el viario
apenas estd trazado o existiendo no estd pavimentado, lo mismo sucede con las
infraestructuras, aunque estas en general den servicio a la totalidad de los nucleos,
pero debido a la disgregacién de éstos, se producen casos de viviendas, generalmente
no son muchas, agrupaciones de 2 ¢ 3, que carecen de estos servicios de
infraestructura.

En cuanto a equipamientos el escolar estd bastante completo, y tienen diversa
titularidad. La mayoria son de titularidad municipal salvo el instituto que la
titularidad la tiene el Ministerio de Educacién.

En Cacabelos como cabecera de municipio es donde estd mas completo dicho
equipamiento, teniendo todos los niveles, (Preescolar, E.S.O., Bachillerato), en Quilés

y Villabuena también existen Preescolar y E.S.O., mientras que el resto tienen que
acceder a Cacabelos o incluso a Villafranca del Bierzo, debido a que son niicieos muy
pequefios sin posibilidad de crear un equipamiento de este tipo con garantias de cubrir
unos minimos para su justo funcionamiento y aprovechamiento.

En cuanto al resto de los equipamientos, cultural, deportivo, comercial,
administrativo, etc. s6lo existe en algunos casos muy escasos en la cabecera del
municipio Cacabelos, aunque Quilés sea el segundo niicleo en dotaciones.

La asistencia sanitaria se centraliza en Cacabelos en el Centro de Salud, perteneciente
al Insalud. No obstante en los municipios de Quilds y Villabuena también existen
consultorio médico, perteneciente al ayuntamiento.

JAVIER (‘AR’-!AVH l\nr\RT {NEZ, Secretario de la Comisidn
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1.3.4-NIVELES DE SERVICIOS, CONSOLIDACION Y TIPOLOGIiA DE

NUCLEOS.

Se analizan tres indicadores fisicos del Municipio que, ademds de la est]
desarrollo (positivo o negativo) de éstos, asi como Ia capacidad
administrativa, nos llevarda a proponer una clasificacion de suelo y
determinado de gestion.

1.3.4.1 NIVEL DE SERVICIOS

En este aspecto, y tomando como nivel aceptable el que seria para clasificar un
suelo como urbano, se¢ evalian la capacidad de los accesos rodados, el
abastecimiento de agua, el saneamiento y la energia eléctrica para servir a la
edificacion que sobre ellos exista ¢ se haya de construir. Ello es fundamental,
porque en el mundo rural o semirural no serdn precisos los mismos niveles que en
un medio netamente urbano. En todo caso las Normas han de fijar unas dotaciones
minimas deseables a las cuales la Administracion habria de comprometerse.

En el caso del saneamiento y ain cuando alguno de los nucleos posee muy poca
poblacién, no parece recomendable, en ningin caso, el fiar la evacuacion de
residuales a la capacidad de depuracién de los rios y arroyos. El objetivo de
preservar al maximo el medio natural es hoy, por suerte, cominmente aceptado y
objetivo primordial de estas Normas.

1.3.4.2 NIVEL DE CONSOLIDACION

Dado que existe diseminado, se plantea el problema de la clasificacién posible de
suelo urbano fuera de las entidades de poblacion. La clasificacion como suelo
urbano puede venir inducida por este factor de "consolidacién”, junto o aparte del
de suficiencia de servicios.

Al examinar este factor, ha de tenerse en cuenta por una parte, la tipologia de la
edificacion existente (en manzana cerrada o en edificacién aislada con una
superficie de parcela no ocupada por ella y adscrita a la construccion), y por otra la

ordenacion que la Norma propondra para todo el sector homogéneo de que se
8 JAVIER CARBAYQ MARTINE?

. Secietario de la Comisidn
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trate. Este es le sentido del articulo 21-b) del Reglamento de Planeamiento y
presupone la determinacion de dreas homogéneas y ierto supuesto de lo que
vaya a determinar la Norma. En principio, se adopta comms _punto de partida, la
proteccion del caracter y la homogeneidad de la propuesta con Yo ya edificado.

1.3.43 ESTRUCTURA URBANISTICA Y TIPOLOGIiA DEL NSCLEO

Se trata de objetivar cual es la estructura de los micleos de poblacion, los\cuales se
hallan disgregados a lo largo de las vias de comunicacién, alguno de lgs cuales,
como Cacabelos o Villabuena, se encuentran limitados por barrera§ fisicas
importantes como son el rio Cua y la zona de proteccion arqueologica de
Cacabelos y Pieros, por lo que cualquier ordenacion que se haga debe
compaginarse con la debida proteccion de estas zonas.

Por 1iltimo, y en cuanto a [a edificacién, se observa el predominio de la vivienda
unifamiliar de una, dos y a lo sumo tres piantas, con cubierta de pizarra y, a veces,
galerias o balcones de madera. El ladrillo es un material fordneo, utilizandose la
mamposteria y enfoscados.

Excepcion en la tipologia antedicha se da en Cacabelos, donde existen en el casco
antiguo edificios que no exceden el numero de piantas anteriormente citado, pero
son, sin embargo, viviendas plurifamiliares.

JAVIER CARBAYO MARTINEY Secretario de 'a Comisidn
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1.4.1- DIAGNOSTICO

El encuadre del diagndstico y congruentemente ¢t sisterna de objetivos ha de ser
doble. Por una parte, hay que tomar decisiones y hacer propuestas en cada uno de los
nucleos de poblacion de forma aislada, pero al estar éstos, de alguna manera,
interrelacionados, los problemas, y las acciones deben tener en cuenta asimismo un
marco general.

Podriamos, de acuerdo con anteriores consideraciones, establecer un diagnostico con
los siguientes puntos importantes:

O Desproporcion entre necesidades de crecimiento y grado de ocupacion del terreno.

O Crecimiento andrquico sin prevision de infraestructura especialmente de red viaria
en conexion con la actualmente existente.

@ Ocupacion de terrenos de valor agricola, disminuyendo el potencial de recursos.

Q Falta de equipamientos.

E suelo urbano habra de definirse atendiendo al factor de consolidacion
prioritariamente.

También y desde el punto de vista general, es preciso compaginar la posible nueva
construccion o rehabilitacion de lo existente, con la conservacion del caracter rural e
integrado en el medio de las entidades menores de poblacion.

Por otra parte solo se ha considerado la posibilidad de clasificar como apto para
urbanizar en el micleo de Cacabelos, ya que su desarrollo se lleva a cabo por Planes
Parciales y posiblemente por "compensacion” con las dificultades administrativas que
ello comporta, y no tendria sentido que este tipo de suelo existiera en el resto de los
niicleos de poblacién ya que seria una medida que coartaria cualquier iniciativa.

Parece mas adecuado en estas entidades menores establecer una delimitacion de suelo
urbano amplia y efectuar pequefias operaciones puntuales en los suelo vacantes,
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mediante "estudios de detalle” o incluso fijando en su nfyomento todas las alineaciones
necesarias para que el Ayto pueda dar las requeridas licencias sin mas tramite. Estas
pueden condicionarse, por los art 2. 40 y 41 del Reglamento-de Gestion, si la hubiese
de completar algn servicio o ceder suelo para viales o espacios libres y se hubiese
delimitado previamente una unidad de actuacién.

En cuanto a Ia iniciativa que en estos pequeiios nucleos pudiesen s
delimitacion de suelo urbano, podrian encontrar su acople en Ia reg
suelo no urbanizable, estableciendo, incluso, una distinciéon en esta ¢
especificamente protegido y mas cercano a los micleos de poblacion.

de suelo no

1.4.2- SISTEMA DE OBJETIVOS

* Intentar formar un instrumento de planeamiento, considerando prioritaria la
viabilidad de la gestion.

* En los nicleos pequefios no malgastar esfuerzos en la creacion de nuevos nucleos
exteriores para hipotéticos crecimientos y concentrar las actuaciones en los cascos
actuales, mejorando sus servicios e intentando la aparicion de equipo comunitario.

* Conservacion del caracter de las entidades de poblacion, cuidando la no aparicién
de tipologias extrafias en cuanto a n; de plantas, materiales, etc.

* Conservacion del medio natural y agricola.

* Potenciar Quilés y Cacabelos como cabecera de su entorno, centralizando aquellos
equipos escolares, sanitarios y asistenciales que precisen de un mayor tamafio de
acuerdo con su funcion,

¢ Restringir en lo posible el suelo urbano del nucleo de Cacabelos para evitar el
crecimiento incontrolado del mismo, actuando mediante operaciones puntuales en
aquellas zonas, en la que la red viaria sea inexistente o inadecuada para su conexion
posterior con el suelo apto para urbanizar.

* Potenciar el suelo urbano de los restantes micleos para evitar la dispersién en suelo
agricola de las posibles construcciones.

JAVIER CARBAY(O MARTINEZ, Secretatio de fa Comisién
Territorial de hbanisoie e Ledn,
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1.4.3- CRITERIOS GENERALES

.

N
El proyecto de estas Normas pretende abarcar en su coptenido aquellos puntos
fundamentales en los que en el obligado tramite de informacion.publica, puedan incidir
con sus alegaciones los nucleos a planificar, asi se concretan en planos:

1.- La delimitacién en suelo urbano estricto y suelo urbano de borde apoyada en Ia
definicion que de estas clases de suelo urbano se hace en las no provinciales y
en la vigente ley del suelo. Teniendo en cuenta algunas consideraciones que dado el
caracter de los nicleos sobre todo de Cacabelos, habia que tener parcelas que
cumplan la ley y ademas en esas fincas que tengan todos los servicios o parte de
ellos solo se ha considerado que es este el fondo adecuado para realizar un
programa con retranqueos etc., y dejando el resto de la parcela como suelo no
urbanizable para otros usos como puede ser el de huerto familiar asociado 2 la
vivienda, costumbre muy extendida en este municipio.

2.- Las protecciones de rios en los entornos de los nucleos.

3.- El establecimiento de unas ordenanzas de construccidén lo més congruentes posibles
con la edificacion existente.

4.- Una propuesta de gestion que abarca, no solo a la consecucion de algun suelo capaz
de proveer espacio para equipo primario, sino también a la apertura de alguna via
publica, pequefia plaza, etc.

La gestion asi se apoya en las siguientes premisas:

© Dando por establecidas las alineaciones y rasantes de calles pablicas en todo el
suelo urbano, la Gnica figura de planeamiento que tendria que ser redactada, en su
caso, para dar licencia seria ¢l "Estudio de Detalle" en algin suelo vacante.

0 En todo caso, las delimitaciones marcadas lo son a titulo orientativo. Si el
Ayuntamiento considerase inviable esta delimitacion, podria ser alterada y
tramitada.

0 Para la consecucion de suelo para equipo se proponen tres soluciones.

= La P es en base a la tramitacion del "Estudio de Detalle" a realizar en una
unidad de actuaciéon marcada, en que los propietarios cederian el 15% del suelo
para este menester. o
JAVIER CARBAYO MARTINEZ, Secretario de a Comision
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o La 2° la expropiacion ordinaria, repercutible. por contribuciones especiales
sobre los propietarios colindantes que resuiten e‘gpecialmente beneficiados por
la actuacién urbanistica. "'

o La 3* seria la obtencidn del suelo necesario en suelo k\banizable pero limitrofe
al suelo urbano, en base al interés social. \\

\

5.- Delimitacion de suelo no urbanizable de entorno.

6.- Delimitacién del suelo especialmente protegido y del suelo no urbanizable este
ultimo por exclusion.

Analizados y evaluados los graficos de numero de viviendas y de habitantes, que dan
los datos que se deben manejar para establecer unos minimos en los equipamientos,
tomando como referencia las cifras que para los P.P. se toma dichas cifras y se
extrapolan al suelo urbano, partiendo de la base que si el nuevo suelo urbano (es decir
el suelo apto para urbanizar) se le estiman en esos equipamientos al suelo urbano
consolidado debera de tenerlas igualmente. Asi se han calculado dichos equipamientos
para un techo de 8 afios en funcién de la poblacion estimada en ese intervalo de

tiempo.
v N°viviendasestimadas ...........c.oviiiiiiii i, 2.000
v N°®habitantes estimados .. ...ttt 6.000
v Sistema de espacios libres de dominio y uso publico .......... 30.000 m’
V' CenTOS dOCEILES & ottt ettt et e e e it 24.000 m’

v Centros de interés social y pablico

SDEPOTHVO e e e e e e e 16.000 m?

SComercial ... e 6.000 m?
m0CIAl L e 12.000 m?

Con estos equipamientos, se estima que ¢l nicleo urbano estd perfectamente dotado
para cumplir su funcién y en este sentido se han incrementado.

Estas Normas seran revisadas al cabo de 8 afios de su aprobacion.

JAVIER CARBAYQO MARTINEZ, Secretario de la Comision
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1.5 MEMORIA JUSTIFICATIVA

El Proyecto de las Normas abarca los siguientes elementos:

(A.) La Memoria.
{B.) Cuerpo Normativo.
(C.) Planos.

En los planos se concreta:

= La delimitacion del suelo urbano, tanto estricto como de borde.

= Las protecciones de los terrenos préximos a las carreteras, para impedir su
desarrollo lineal, asi como las protecciones de los terrenos que la actualidad
constituyen el medio de subsistencia de la poblacion.

= Una propuesta de suelo apto para urbanizar en algunos de los micleos mas
importantes y con un posible crecimiento de poblacion.

= Una propuesta de gestibn que abarca, no sélo la consecuciéon de algun suelo
capaz de proveer de espacio para equipamiento primario, sino también para la
apertura de alguna via publica, pequefia plaza, etc.

La gestion se apoya en las siguientes premisas:

1°.- Dando por establecidas las alineaciones y rasantes de calles publicas en
todo el suelo urbano, se hard necesaria la obtencidén de licencia, previa
presentacion del proyecto de edificacion.
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2°- En el caso del suelo que se califica como suelo
gestionara con Plan Parcial.

to para urbanizar, se

Para la consecucion de suelo para equipo se proponen dos soluciones®

1°.- Obtencidn a través de la gestion del suelo apto para ur

2°.- La expropiaciéon ordinaria, repercutible por contribuciones
sobre los propietarios colindantes que resulten especialmente beneficiados
por la actuacion urbanistica.

En cuanto a las viviendas en mal estado, deshabitadas, etc., aplicar la legislacion
correspondiente a este respecto.

Este abanico de soluciones tendra que ser manejado con mayof amplitud en Cacabelos
a fin de conseguir mayor cantidad de suelo, que permita potenciar ¢l equipamiento
comunitario en ese nucleo.

Como niveles minimos de servicios y equipamiento a alcanzar en cada uno de los
nlcleos, se proponen:

* Agua, entre 100 y 150 litros/ hab./dia.

+ Saneamiento con depuracion en perfecto estado.
* Energia Eléctrica, 1,5 Kw/viv.

»  Acceso rodado y pavimentado.

Dentro de la normativa referente a la definicion del nicleo de poblacién y condiciones
que impidan la formacion de otros nuevos, se propone:

1. Superficie minima de parcela 2.000 m2.

I1. Separacién minima de la edificacion respecto a linderos 8 m.

111. El nimero méximo de parcelas con posibilidad de uso como vivienda
unifamiliar aislada que ademas cumplan las condiciones anteriores, y no
ofrezcan entre si solucion de continuidad, sera de 10.

Todo ello en funcién de una primera definicion de “niicleo de poblacion” hemos de
atender a los siguientes factores:

JAVIER CARBAYO MARTINEZ, Sacretasio de la Comision

- Compacidad del nucleo Territortal de Urt tnicmo de Ladén,
- Ocupacion del suelo CERTIFICD: Cuie #' noeaanie dogumanto fue aprobado
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- Densidad de Ia poblacion

Las densidades inferiores a 5 viviendas/ Hectérea no producen una estructura urbana

aceptable para favorecer las relaciones civicas y de vecindad, i la aparicion de vida
urbana propiamente dicha.

JAVIER CARBAYO MARTINEZ, Secretario de la Gomision
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2. NORMATIVA GENERA

JAVIER CARBAYO MAR {NE?. Sacretano de fa Comisidn

Terntorial de Urbonisme de Degn.
CERTIFIGC: Cue e preseate dogumento fue aprobado

definitivamente en seaidn de le omiswon Territorial de
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2.1.1- INTRODUCCION

término municipal de Cacabelos establece las coridieiore
por todas y cada una de las actuaciones urbanisticas a desarrollar en dicho té

2.1.2- NATURALEZA Y AMBITO DE APLICACION

Las presentes Normas tienen la condicion de Normas Subsidiarias de Planeamiento
con el contenido y el alcance previsto en el 78.1 de la vigente Ley sobre el Régimen
del Suelo y Ordenacion Urbana y 91 b) y 93 del Reglamento de Planeamiento
Urbanistico.

Las normas tienen ambito municipal, comprendiendo la totalidad de los terrenos
pertenecientes al municipio de Cacabelos.

2.1.3- ADMINISTRACION ACTUANTE, TRAMITACION Y APROBACION

De conformidad con lo previsto en el art.88.3.b) del Reglamento de Planeamiento, se
redactan las presentes Normas Subsidiarias con el objeto de definir la ordenacién
urbanistica del término municipal de Cacabelos (Leon).

Se propone la clasificacién del suelo en tres categorias: suelo urbano, suelo apto
para urbanizar y suelo no urbanizable, segin el art. 91.b del Reglamento de
Planeamiento, recogiendo las determinaciones previstas para ello en el art. 93 del
citado Reglamento.
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En virtud de lo establecido en el art. 150.2 del Reglamento de Planeamiento se
considera competencia para la formulacion de las Normas Subsidiarias al Municipio
interesado, esto es, Cacabelos, a cuyo Ayuntamiento corresponde Ja aprobacion inicial
y provisional (art. 151 Reglamento de Planeamiento).
La tramitacion del expediente de elaboracidn y aprobacién de las No Subsidiarias
debera ajustarse a lo dispuesto en los art. 125, 127 a 130 y 132 a 134 del
de Planeamiento, por remisién del art. 151.2 del mismo texto legal. De dic
se desprenden las siguientes fases de tramitacion:

remision

1. EXPOSICION AL PUBLICO DEL AVANCE O TRABAJOS PREVIO

(plazo minimo 30 dias, al objeto de que puedan formularse sugerencias y
alternativas de planeamiento (art. 125 Reglamento planeamiento)).

Informe y propuesta segun el resultado de la exposicion pablica.

Determinacion  definitiva de los criterios y soluciones generales del
planeamiento por el propio Ayuntamiento.

2. APROBACION INICIAL.

Terminada la fase de elaboraci6n, el Ayuntamiento procedera a la , acordando,
a su vez la apertura del tramite de Informacion Publica (plazo minimo 30 dias),
durante el cual se podran presentar alegaciones.

Los citados acuerdos (de Aprobacion Inicial y de Informacion Piablica) deberan
publicarse en el B.O.P.,, B.O.CyL. y en uno de los periodicos de mayor
circulacién de la provincia. (arts.127 y 128 Reglamento de Planeamiento).

En el acuerdo de Aprobacion Inicial deberan determinarse, en su caso, las dreas
afectadas por la suspension de licencias, segin dispone el art. 102 del Real
Decreto Legislativo 1/1.992 que aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre el
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

JAVIER CARBAYD MANTING?, Secretaria de la Comision
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3. APROBACION PROVISIONAL.
A la vista del resultado del tramite de Informaciép Publica y de los informes

emitidos, el Ayuntamiento acordara la Subsidiarias conJas modificaciones que
procedan.

4. APROBACION DEFINITIVA.
Una vez aprobadas provisionalmente las Normas Subsidiarias, el
las remitira a la comisién Provincial de Urbanismo, rgano competepte para la ,
cuyo acuerdo se publicara en el boletin Oficial de la Provincia.

2.1.4- EFECTOS

Las Normas Subsidiarias, conforme a los art. 131, 133 y 134 de la Ley sobre el
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, son Piblicas, Ejecutivas y Obligatorias,
entendiendose las mismas como sigue:

O PUBLICAS: Cualquier ciudadano tiene derecho a consultar en su integridad la
totalidad de la documentacién, en ejemplar debidamente integrado y diligenciado,
que segun el art. 64 del Reglamento de Planecamiento debera estar a disposicion del
publico en el local que a este fin habilite el Ayuntamiento.

O EJECUTIVAS: Las Normas Subsidiarias seran inmediatamente ejecutivas, una vez
publicada su aprobacion definitiva en el Boletin Oficial de la Provincia.

0O OBLIGATORIAS: Deben ser juridicamente exigible por cualquier persona fisica o
juridica para cumplimiento exacto de todas y cada una de sus determinaciones,
tanto por la Administracion Publica como por los particulares administrados,

ejercitando la accion publica. JAVIER RARDLYA MARTINET Secratario de la Comision
CRETS T w0 o e rmento fue aprobado
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Planos de informacién; integran la realidad urbanistica del municipio.

Planos de ordenacion; indican la determinacion de la ordenacién
referente a proyectos de urbanizacién, ocupacién del suelo
complementando las directrices de las Normas Urbanisticas.

edificacion

NORMAS URBANISTICAS:

Documento que fija las condiciones a que han de ajustarse todas y cada una de las
actuaciones de caricter urbanistico en el término municipal (planeamiento, gestion y
ejecucion) delimitando el contenido urbanistico del derecho de propiedad.

2.1.5- AMBITO, VIGENCIA Y MODIFICACION

i o . JAVIER GARBAYD MARTINEZ. Secretario de la Comisién
A)AMBITO.- El territorio de las Normas, Subsidiarias Municipales de Cacabelos
comprende los siguientes micleos: CEET. . L . .on e Jseemenio fue aprobado
oo b Somisier itarial
- Arborbuena L
- Cacabelos
- Pieros :
- Quilos
- San Clemente
- Villabuena

s

Sobre la totalidad del término municipal se clasifica e _sWiendo el régimen
juridico del mismo y su ordenacion. ;

B.) VIGENCIA. Las Normas Subsidiarias tendran una vigencia indefinida ; no
obstante en el presente documento se recogen los supuestos en los que debe

procederse a su revisidén, sustitucion o modificacién, todo ello conforme a lo
previsto en el art. 160.1 del Reglamento de Planeamiento.

-20-
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C.) REVISION. Se realizara transcurridos 8 afios d
las mismas.

Asi mismo se podran revisar las Normas si se
circunstancias:

e la Aprobacion Definitiva de

dujeran las siguientes

1.- Cuando se produzca un aumento no previsto de activi
residencial dentro del término.

2.- Cuando el Suelo Urbano y el apto para Urbanizar previstos en estas Normas
resulten insuficientes para satisfacer las necesidades de los diferentes niicleos.

D.) MODIFICACION Aquellos elementos de la ordenacién cuya alteracion no
implique un cambio sustancial de la propuesta podran ser objeto de modificacion ,
que conforme a lo previsto en los art. 128 de la vigeute Ley def Suelo y 161 del
Reglamento de planeamiento, habrdn de sujetarse a las mismas disposiciones
enunciadas para su formulacion.

2.1.7- CLASES DE SUELO PREVISTAS EN LA ORDENACION

Las Normas Subsidiarias definen las siguientes clases de suelo cuyos ambitos se
delimitan en el plano de ordenacion del suelo:

a} Suelo URBANO,

b) Suelo APTO PARA URBANIZAR.
¢) Suelo NO URBANIZABLE.

2.1.8- USOS PREVISTOS

a) Vivienda, e) Dotaciones.
by Comercio. f} Espacios libres y zonas verdes.
¢) Industria. g) Otros servicios publicos.

d) Actividades ganaderas y agricolas. )
JAVIER CARBAYO MARTINEZ, Sacretario de la Comisién
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USO DE VIVIENDA.- Se consideran incluidos en este usoWos edificios o parte de ellos
destinados a residencia familiar. En estas Normas se incluyer~y permiten los siguientes
tipos de vivienda:

- Unifamiliar adosad, en hilera o pareada.

- Unifamiliar aislada.

- Colectiva Adosada o agrupada en manzana cerrada. \
También se incluye dentro de este uso el hotelero.

USO COMERCIAL.- Corresponden a este uso los locales o edificios de servicio al
publico, destinados a la compra y venta al por menor, permuta de mercancias, etc. asi
como los establecimientos de oficinas y espectaculos .

USO INDUSTRIAL.- Comprende este uso las edificaciones, locales y establecimientos
dedicados al conjunto de operaciones que se ejecutan para la obtencion y
transformacion de materias primas, incluido su envasado, transporte o distribucion. Se
incluyen, igualmente, los almacenes, talleres y establecimientos artesanos, asi como los
talleres de reparaciéon de automéviles y maquinaria. Se admite cuando cumplan las
exigencias técnicas, sanitarias y de emplazamiento, establecidas en la vigente Ley de
Actividades Clasificadas.

USO PARA ACTIVIDADES GANADERAS Y AGRICOLAS.- Comprende las
actividades relacionadas con dichos sectores econdémicos. Se admite cuando cumplan
las exigencias técnicas, sanitarias y de emplazamiento, establecidas en el vigente
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, nocivas y Peligrosas.

USO DOTACIONAL.- Comprende todos los edificios o espacios de caracter publico o
privado, de uso colectivo.

USO DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES.- Corresponde este uso a aquelios
espacios libres de edificacion, de uso publico o privado dedicados al esparcimiento,
recreo o expansion. Se incluyen aquellos espacios libres ocupados en su mayoria por

vegelacion ,parques, ]ardmes, ete. JAVIER CARBEYO MARTINEZ, Sacrctario de la Comisidn
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OTROS SERVICIOS PUBLICOS.- Corresponden a efte uso los edificios e
instalaciones de caracter publico destinados a la ejecucion d& obra e infraestructuras
publicas.

2.1.9- TERMINOLOGIA

Los términos empleados en estas Normas se ajustaran a las definiciones establecidas
en ¢l propio texto.

Los términos establecidos por dichas definiciones seran de obligatoria utilizacion en
todo planeamiento de desarrollo de las presentes Normas.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el parrafo anterior, los planes que desarrollan estas
Normas pueden, en la medida que resultan necesario, por insuficiencias de dicha
terminologia, emplear nuevos conceptos, debiendo determinar, en tal caso, su
significado de forma precisa.

2.1.10- TERMINOS Y DEFINICIONES

ALERO.- Borde inferior de la cubierta que sobresale en vuelo de
la fachada.

ALINEACION ACTUAL.- La definida por los linderos de las fincas con los viales o
espacios publicos existentes.

ALINEACION OFICIAL.- La fijada por las Normas o los Planes y Estudios de
Detalle que las desarrollan. Pueden ser:

JAVIER CARSayn LT [NEY Sacratadda da la Comisidn
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Alineacion Exterior. Definen ¢l limite de lq parcela edificable con los
espacios libres exterioress.yiales.

Alineacion Interior. Definen el limite de la parcdla edificable con el
espacio libre interior.

ALTURA DE EDIFICACION .- Es la distancia vertical desde la rasante de la
acera, o del terreno en su caso, en contacto con la
edificacién, a la cara inferior del forjado que
forma el techo de la tdltima planta.

ALTURA DE PISO.- Es la distancia entre las caras inferiores de dos
forjados consecutivos.

ALTURA LIBRE DE PISO.- Es la distancia de la cara del pavimento a la
inferior del techo del piso correspondiente.

CORNISA.- Elemento saliente o no, prolongacion del forjado
de techo de la Gltima planta, que da origen al
comienzo de la cubierta.

CHAFLAN.- Es la parte de la linea de edificacion que sirve de
transicion para el encuentro de dos alineaciones
oficiales exteriores contiguas con ocasion del
cruce de las vias de comunicacion.

EDIFICIO EXENTO.- Es aquel que esta aislado y separado totalmente
de otras construcciones por superficies libres de
edificacion.

EDIFICIO EXCLUSIVO.- Es aquel que en todos sus locales se desarrollan

actividades comprendidas en ¢l mismo uso.
EDIFICIO E INSTALACIONES FUERA DE ORDENACION.-

Son los erigidos con anterioridad a la aprobacién
del presente Plan, que resultasen disconformes en
cualquier aspecto con el mismo.

JAVIER CARRAYA MAnTINET Sapretaric de la Comisidn
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FACHADA.- Es el paramento exterior que da frente a una via
de comunicacion, tengd e.no acceso desde ella.

FONDO DE PARCELA.- Es la distancia entre ¢| fignte de parcela y el
lindero posterior de la parcela:

FRENTE DE PARCELA.- Es la linea que limita la parcela edjficable con una
via de acceso rodado.

LINEA DE EDIFICACION.- Es la que delimita la superficie ocupada de la
parcela.

MANZANA.- Es la superficie totalmente limitada por
alineaciones oficiales exteriores.

MARQUESINA.- Elemento de proteccion que sobresale en vuelo de
la fachada.

PARCELA EDIFICABLE.- Es la parte de solar comprendida dentro de las
alineaciones oficiales.

PATIO INGLES.- Es el patio de fachada, por debajo de la rasante de
la acera o terreno.

PATIO DE MANZANA.- Es el espacio libre definido por las alineaciones
oficiales interiores.

PATIQ DE PARCELA.- Es la parte de superficie libre situada dentro de la
parceia edificable.

PIEZA HABITABLE.- Es aquella que se dedica a una permanencia
continuada de personas y, por tanto, todas las que
no sean vestibulos, pasillos, despensas, trasteros,
depdsitos o aparcamientos.

PLANTA BAJA.- Es la planta inferior del edificio cuyo pavimento
estd en, o por encima de la rasante oficial.

PORTAL.- Es al local que se desarroila entre la puerta o
entrada del edificio y las escaleras o ascensores, si
los hubiere. L

VIER GARTBAYVS MIRTINET, Secretario de la Comision
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RASANTE.- Son los perfiles longitudinales de las vias, plazas o

RETRANQUEOS.- Es el ancho de la faja\de terreno comprendido
la linea frontal de la
la linea de la
edificacion y los restantes linderos de la finca. en
el primer caso se trata de retranqueo frontal; en el

segundo, de retranqueo lateral o posterior.

SEMISOTANO.- Es la totalidad o parte de la planta cuyo
pavimento se encuentra todo o en parte por
debajo de la rasante oficia, y cuyo techo se

encuentra en su totalidad por encima de la rasante
oficial.

SOLAR.- Es la superficie del suelo apto para la edificacion y
que cumple las siguientes condiciones:

a) Geométricas.-  Reunir los minimos relativos al angulo maximo de
desviacion de los linderos laterales respecto de la
perpendicular al lindero frontal, longitud del
lindero frontal y fondo que se fijan en las
ordenanzas particulares.

b) Urbanizado.- Con arreglo a las normas establecidas en las
presentes Normas y en los proyectos de
Urbanizacion que se redacten.

SOTANO.- Es la totalidad o parte de planta cuyo techo se
encuentra en todos sus puntos por debajo de la
rasante oficial.

SUPERFICIE EDIFICADA.- Es la comprendida entre los limites exteriores de

la construccion en cada planta.

SUPERFICIE LIBRE DE EDIFICACION.-
Es la parte de parcela excluida la superficie

ocupada.
JAVIER CARRAYC 81511107 Srcretario de |a Comisién
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SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE.-

Se fijara por la relaciénentre superficie ocupada y
la de la parcela edificablq,

SUPERFICIE OCUPADA.- Es la comprendida dentry de la planta de la
edificacion definida por las Iigeas externas de toda
la construccion, incluido la\ subterranea y los
cuerpos volados cerrados.
construcciones  subterrdneas  destinadas a
aparcamientos.

SUPERFICIE TOTAL EDIFICADA.-
Es la resultante de la suma de las zonas que se
sefialan en las presentes normas.

USOS PROHIBIDOS.- Son aquellos que no se consienten por ser
inadecuados en las zonas que se sefialan en las
presentes normas.

2.1.11- NORMAS CONCURRENTES

En caso de normas concurrentes, sobre el mismo aspecto, seran de aplicacion todos y
cada uno de los limites que éstas impongan, no pudiendose amparar en la existencia de
alguna norma que no respete cualquiera de las restantes.

JAV! Eq (‘Aq A‘/C i xRT'.\!EZ zcrefario ge la Comisidn
Terrl'n : R
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2.2.1.- SISTEMA VIARIO

La anchura sera la adecuada en funcion de la categt na de la via'y trafico previsto de
vehiculos y personas.
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Recomendable.
Materiales:

- Aglomerado asfiltico sobre solera de hormigén hidraulico-cemento
o tierra apisonada.

- Vias secundarias peatonales y con caracter estético: Pavimentadas
con baldosas y empedrados

Las aceras con bordillos separadores, se dimensionaran de forma que se puedan
colocar las canalizaciones de servicios urbanos.

Se proyectaran los sistemas de drenaje adecuados para evitar encharcamientos.

2.2.2.- ABASTECIMIENTO DE AGUA, RIEGO E INCENDIOS

El disefio, dimensionado y mantenimiento, se ajustara a las siguientes normas:
Es obligatorio cumplir:

NORMA BASICA DE EDIFICACION "NBE-CPI-96". CONDICIONES DE PROTECCION
CONTRA INCENDIOS EN LOS EDIFICIOS
- REAL DECRETO 2177/1996, de 4-OCT, del Ministerio de Fomenio
- BO.E.: 29-0CT-96
- Correccidn errores: 13-NOV-96
NORMAS BASICAS PARA LAS INSTALACIONES INTERIORES DE SUMINISTRO DE AGUA
- ORDEN de 9-DIC-75, del Ministerio de Industria y Energia
-BO.E.: I3-ENE-76
- Correccion errores: 12-FEB-76
MODIFICADA POR:
COMPLEMENTO DEL APARTADO 1.5 TITULO I DE LA NORMA BASICA PARA LAS
INSTALACIONES INTERIORES DE SUMINISTRO DE AGUA
- RESOLUCION de 14-FEB-80 de la Direccion General de la Energia

- BO.E: 7-MAR-80 JAV!E'“\ CI‘T" '\\ 0 m\"Tm‘:? Secretario de la Gomision
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- Normas tecnolégicas NTE [FA lNTE IFC, NTE IFR, NTE
IFF &

Se evitara el desarrollo de nuevas redes y ampliacion en suelo no v izable.

Red de Abastecimiento y Distribucion

Debera cumplirlas siguientes premisas y dotaciones:

- Agua potable de uso domestico ............... 150 1./hab.dia minimo.
-Aguaderiego yotrosusos ................... Segtin demanda.
-PresiGnmaxima ...........oiiiiiiii ., 6Kgf/cm2/ agua potable.
-Presibnminima ......... ... ..iiiia 10 m.c.a./ agua potable.
- Agua de riego, presion recomendable .......... 30 m.c.a.
~Veloctdadminima . ..........c0veeiennenn. 0,6 m/s.
-Velocidadmaxima ............cccivienenan.. 2,5 m/s.

- Diametros minimos:

Aguapotable ........ ... ... ... 75 mm.

Incendios ..............iiiiian. 100 mm.
(Preferiblemente independiente.)

En las urbanizaciones particulares, serd preciso demostrar por medio de documento
legal, ante el Ayuntamiento, la disponibilidad de caudal suficiente, bien sea de la red
municipal o particular existente o de material propio. Asi mismo debera acompafiarse
de analisis quimico y bacteriolégico de las aguas, asi como certificado oficial de aforo,
en el caso de captacion no municipal.

. Separaci(')n con otras instalaciones: JAVIER CARRAYD MAFRTINEZ. Secretario de 1a Comision
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Los hidrantes iran preparados para resistir heladas, pudigndo ser enterrados o en
columna con tres salidas. Para diametros de 80 mm. las salidas seran de 70 mm. y dos
de 45 mm. Para los de 100 mm. de diametro habra una de 1 . y dos de 70 mm.
Se situaran en lugares de facil acceso.
Se exigira obligatoriamente la instalacién de hidrantes de incendiosien los terrenos de
nueva urbanizacién que incluyan trazado de redes de abastecimiento de agua.

2.2.3.- EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES

Se ajustara a la normativa: NTE ASD NTE ISA NTE ISD _ »
JAVIER CARBAYO MARTINEZ. Secrstario de la Comisién
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Podr4 ser unitaria o separativa.

En la red separativa, podra hacerse la evacmcié\ic plavigles directamente al cauce
sin necesidad de depuracion. Si se lleva a cabo exta técnica, parece imprescindible
proceder al vertido en cauces de retenida y desde éste, tras al menos una decantacién
y desarenado, verter de una forma paulatina los caudales para reducir los efectos de
arrastre de las primeras aguas.

- Las aguas residuales deberan ser vertidas a los colectores piblicos para su
posterior tratamiento en las depuradoras.

- El vertido se realizara a la mayor profundidad posible.

. Se prohibe el uso de fosa séptica en el casco urbano o urbanizable, siendo
obligatorio conectar con los colectores municipales.

La red unitaria, dispondra de aliviadero de crecida.

Cuando las aguas procedan de actividades agricolas y ganadera se procedera a la
neutronizaciéon de las aguas receptoras debido a la alta concentracion de compuestos

31-

ﬁk\ a E ANA SUAREZ FIDALGO ARQUITECTO

& C/. 5an Agustin, 2 - 6° C =

ARQUITECTOS

Telf. 287- 27 15 02 -

24001 LEON




Diligencia: Este Documento ha sido aprobado con caracter provisional por
el Pleno de este Ayuntamiento el dia 30 de mayo de 2000.
Cacabelos a 1 de junio de 2000

Fdo: Evaristo Crespo y Rodriguez l

Horizontal Vertical
Alcantarillado 60cm. ............ \Sp cm.
Flectricidad A.T. 30cm. ... 20\_(\:m.
Electricidad B.T. 20em ... 20 cm.
Las conducciones de abastecimiento de agua obligatoriamente han de ir por encima de
la red de alcantariliado.
- Mantenimiento,

v" Se dispondra de un plano de la red de distribucion instalada.

v Cada vez que se efectiien reparaciones se aislard y vaciara la red en el
tramo afectado.

v Cada dos afios se efectuard un examen de la red, para detectar y
reparar posibles fugas, realizindose por sectores.

v Después de 15 afios de la 1% instalacion se procedera a la limpieza de
sedimentos e incrustaciones producidas. Si se empleasen productos
quimicos debera certificarse su inocuidad para la salud por el
organismo sanitario competente.

v’ Cada 5 afios después de la 1° limpieza se efectuara otra limpieza.

v' Las piezas de Ia red, llaves de paso, llaves de desagiie, ventosas, etc.,
se limpiardn una vez al afio y se pintaran cuando corresponda,
existiendo piezas de repuesto para todas ellas.

Red de Incendios

Los hidrantes de incendios, se conectaran a la red con una conduccion independiente
para cada uno de ellos. Estos podran ser conectados a la red de abastecimiento o a
otra independiente de agua que podra no ser depurada, puesto que sus condiciones de
uso requicren presiones diferentes.

iAVIER CARBAYO MARTINEZ. Secretarin de |a Comisidn
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de nitratos y acido ortofosforico que estimula crecimiento de la microflora

provocando problemas en el uso de abastecimiento.

La NTE ISA recomienda la prevision de conductos separativos eh dos casos:

Ribera de mar o de rio y zonas con edificabilidad inferior a Im/lm2.

Condiciones minimas que han de cumplir los proyectos de red de evacuagion:

Se diseflara siguiendo el viario, bajo la acera siempre que sea posible, a
profundidad como minimo de 1,50 m. para evitar la congelacion por helada.

No deben usarse diametros inferiores a 300 mm. en colectores y de 250 mm.
en acometidas.

La pendiente recomendable sera como minimo 1% en funcién de los diametros,
los maximos oscilan del 3 al 5%.

Las conducciones del sistema separativo pueden colocarse en una misma zanja
a distinto nivel, las aguas negras a 30 cm. de las pluviales.

Los sumideros podran situarse junto al bordillo de las aceras, llevando una
rejilla superior con orificio para el paso del agua.
En caso de alcantarillado unitario seran de tipo sifonico.

La velocidad maxima de agua a seccion llena sera de 2 my/s.
Seccion minima de alcantarillado 200 mm.

Todas las urbanizaciones, fabricas y demas edificaciones que viertan a un cauce
publico deberan de estar dotadas de depuradora.

El afluente cumplira en todos los casos los limites de toxicidad marcados por el
art.17 de Reglamento de Actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas
de30 de Noviembre de 1.961 , la Ley de Actividades Clasificadas y las
condiciones establecidas por las Normas Provinciales.

Todos los vertidos se realizardn después de haberse producido su depuracion.

Todos los niicleos urbanos contaran con depuradora de aguas residuales.

Mantenimiento. -

v Todos los elementos de la red serdn revisados cada 6 meses y se
sustituiran en caso de fallo. Se limpiaran cada 12 meses, menos los de
sumidero que seran limpiados cada mes.

JAVIER CANPAYD BAPTINTZ. Secretario de la Comision
CERTY - C e dosuniento fue aprobado
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v' La limpieza y mantenimiento de ur

depuradora.
v" La seguridad e higiene en los trabajos de limpi

y conservacion del alcantarillado.

2.2.4.- SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA.

E1 calculo de las redes de Baja Tension se realizaran de acuerdo con lo dispuesto en
los Reglamentos Electrotécnicos vigentes, previendo en los edificios las cargas
minimas fijadas en la instalaciéon MI BT O 01 y en la Normas Técnicas de disefio y
y el grado de electrificacion deseada en las
viviendas. La normativa basica aplicable es la que a continuacién se relaciona:

calidad de las Viviendas Sociales,

REGLAMENTO ELECTROTECNICO PARA BAJA TENSION "REBT"

- DECRETO 2413/1973, de 20-SEP, del Ministerio de Industria y Energia
- BOE:9-0OCT-73
MODIFICADA POR:

MODIFICACION DEL "REBT". ADICION DE UN PARRAFO AL ARTICULOQ 2°
- REAL DECRETO 2295/1985, de 9-OCT, del Ministerio de Industria y Energia

. BO.E.: 12-DIC-85

APROBACION DE LAS INSTRUCCIONES COMPLEMENTARIAS "MI-BT" del REBT

. ORDEN de 31-OCT-73, del Ministerio de industria y Energia
- BO.E:27-DIC-73

APLICACION DE LAS INSTRUCCIONES COMPLEMENTARIAS "MI-BT" del REBT

- ORDEN de 6-ABR-74, del Ministerio de Industria
- BOE.: I15-ABR-74

"REBT" MEDIDA DE AISLAMIENTO DE LAS INSTALACIONES
- RESOLUCION de 30-ABR-74, de la Direccion General de la Energia
- BOE.:7-MAY-74

MODIFICACION PARCIAL ¥ AMPLIACION DE LAS INSTRUCCIONES

COMPLEMENTARIAS

"MI-BT 004, 007y 017" del RERT ELECTRICAS

- ORDEN de 19-DIC-77, del Ministerio de Industria y Energia

- BOE.: 26-ENE-78
Territoria” ¢ 0
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- Correccion errores: 27-OCT-78

INSTRUCCION COMPLEMENTARIA "MI-BT" 004. del REBT.
OBLIGADO CUMPLIMIENTO
- ORDEN de 5-JUN-82, del Ministerio de Industria y Energia

- BOE.: 12-JUN-82

MODIFICACION DE LAS INSTRUCCIONES COMPLEMENTARIAS "MI-BT 004 y 008.
REBT. NORMAS UNE DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO k
- ORDEN de 11-JUL-83, del Ministerio de Industriay Energia

- BO.E: 22JUL-83

MODIFICACION DE LA INSTRUCCION COMPLEMENTARIA "MI-BT" 025 del REBT
- ORDEN de 19-DIC-77, del Ministerio de Industria y Energia
- B.O.E.: 13-ENE-78

-Correccién errores: 6-NOV-78

MODIFICACION DEL APARTADO 7.1.2. DE LA INSTRUCCION COMPLEMENTARIA
"MI-BT" 025 del REBT

- ORDEN de 30-JUL-81, del Ministerio de Industriay Energia
- BOE.: 13-AGO-8!

INSTRUCCION COMPLEMENTARIA "MI-BT" 044 del REBT. NORMAS UNE DE
OBLIGADO CUMPLIMIENTO
- ORDEN de 30-SEP-80, del Ministerio de Industria y Energia

- BOE.: 17-0CT-80

MODIFICACION DE LAS INSTRUCCIONES COMPLEMENTARIAS "MI-BT" 025 y 044.
REBT

- ORDEN de 5-ABR-84, del Ministerio de Industria 'y Energia
- BO.E.: 4-JUN-84

ADAPTACION AL PROGRESO TECNICO DE LA INSTRUCCION TECNICA
COMPLEMENTARIA MI-BT 044 del REBT
- ORDEN de 22-NOV-935, del Ministerio de Industria y Energia

- BO.E.: 4-DIC-95

- Correccion errores: 23-FEB-96

MODIFICACION DE LA INSTRUCCION TECNICA COMPLEMENTARIA
"ITC-MI-BT" 026. DEL REBT

- ORDEN de 13-ENE-88, del Ministerio de Industriay Energia o
JjAVIF—’Rg(‘ﬂm%\(F MHPT“\FZ gecretario de ta Gomision
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- BO.E. 26-ENE-88
- Carreccion errores: 25-MAR-88

ADAPTACION AL PROGRESO TECNICO DE LA INSTRUCGION TECNICA
COMPLEMENTARIA "ITC-MI-BT" 026. del REBT

- ORDEN de 24-JUL-92, del Ministerio de Industria, Comercio y Turismo
- BO.E.: 4-AGQ-92

NUEVA ADAPTACION AL PROGRESO TECNICO DE LA INSTRUCCION TECNICA
COMPLEMENTARIA ML BT 026. del REBT
- ORDEN de 18-JUL-95, del Ministerio de Industriay Energia

- BOE.: 28-JUL-95

AUTORIZACION PARA EL EMPLEQ DE SISTEMAS DE INSTALACIONES CON
CONDUCTORES AISLADOS BAJO CANALES PROTECTORES DE MATERIAL
PLASTICO

- RESOLUCION de 18-ENE-88, de la Direccion General de Innovacion Industrial
- B.O.E.: 19-FEB-88

La red de distribucion de baja tensidon serd preferiblemente subterranea y
obligatoriamente subterranea en las zonas y edificios catalogados.

Los centros de transformacion se localizaran sobre terrenos de propiedad privada y su
aspecto exterior armonizara con el caracter de la zona en que se enclaven.

S6lo se admitirAn centros de transformacion en zonas publicas en urbanizaciones
existentes y en aquellos casos en que, por inexistencia de suelo o locales, las
necesidades de la prestacion del servicio lo exijan. En este caso la instalacion se
realizara en precario, corriendo por cuenta del propietario el centro de transformacion
con todas las obras, traslados, etc. que aconseje la dindmica urbana.

JAVIER CARBAYD MARTINEZ, Secretario de |a Comisién
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2.2.5.- VERTEDEROS DE RESIDUOS SOLIDO

Los terrenos destinados a este fin estardn situados fuera de Jos nucleos de poblacion y
en lugares de facil acceso. Deberan tenerse en cuenta la sjtuacién respecto a los
vientos dominantes.

En las urbanizaciones de tipo particular, en las que no exista seryicio municipal de
recogida de basuras, deberdn prever su propio servicio, que incluya la destruccion
controlada de residuos.

2.2.6 - NORMATIVA GENERAL. TECNICAS DE DISENO Y CALIDAD

2.2.6.1.- NORMATIVA GENERAL

VIVIENDAS:

Todos los edificios destinados a uso de vivienda, deben cumplir
obligatoriamente las condiciones minimas exigidas en las "Condiciones
higiénicas minimas de las viviendas", segin O.M. de 29 de Febrero de
1.944 (B.O.E. de 3 de Marzo).

COMERCIAL:

En todo tipo de edificio rige la normativa anterior referente a servicios
comunes, servicios, seguridad, etc. y han de verificar las siguientes
condiciones:

a) Los almacenes y locales de servicio que se establezcan en los sétanos y
semisdtanos no podran ser independientes del local inmediatamente
superior, estando unidos entre si por escaleras.

b) Los comercios establecidos en planta baja deberan tener acceso directo
desde la via publica o zonas comunes de la edificacion.

¢) Los locales comerciales en edificios de viviendas habran de ser
independientes de éstas.

JAVIER CARBAYO [\*!‘PTW"‘? Secietario de la Comision
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d) Los cuartos de aseo no tendran comynicacion directa con el local de
venta ni con la via publica. Dispondran~de al menos un inodoro y un
lavabo por cada 100 m2 o fraccién del logal y cumplirdn las normas
fijadas para los aseos de viviendas.

¢) La iluminacion y ventilacion podran ser naturales

f) La instalacién eléctrica cumplirda los Reglamentos\ vigentes que la
afecten.

g) La altura libre minima de los locales comerciales sera:

2,50 m. en almacenes.
2,80 m. en locales comerciales abiertos al publico.

OFICINAS:

Los locales y edificios destinados a oficinas cumpliran las mismas
condiciones higiénicas y sanitarias que las viviendas. Los cuartos de aseo

seran independientes de las oficinas y no tendran comunicacién directa
con la via ptblica.

Se instalaran 1 inodoro y 1 lavabo como minimo por cada 100 m2 o
fraccién.

Se podran establecer cuartos de aseo comunes a varios locales
independientes de oficinas, siempre y cuando el acceso a éstos sea
independiente a los distintos locales.

La altura libre minima en los locales destinados a oficina sera de 2,50 m.

HOTELERO:

Los locales y edificios destinados a este uso deberan cumplir las mismas
condiciones que le fueran de aplicacion, de las fijadas para el uso de
vivienda ademas de las disposiciones oficiales promulgadas en materia

hotelera. -
JAVIER CARBAYD MARTINEZ, Secretario de la Comision
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ESPECTACULOS Y ACTIVIDADES RECREATIVAS:

Los locales y edificios destinados a espectaculos cumpliran la normativa y
disposiciones oficiales promulgadas por razén de la materia de
espectaculos, y en especial el Reglamento de palicia de espectaculos
publicos y actividades recreativas (Real Decreto 2816/8 27-7-82).

DOTACIONAL Y EQUIPAMIENTOS:

Los locales y edificios destinados a usos dotacionales y d¢ equipamiento,
de tipo deportivo, cultural, social, asistencial, institucional] administrativo,
religioso, etc. cumplirdn la normativa y disposicionds oficiales de
aplicacion a su respectivo destino.

GARAJE Y APARCAMIENTO:

Se consideraran afectos a este uso los locales o edificios destinados a la
estancia permanente de vehiculos automéviles de cualquier clase. Se
consideraran incluidos dentro de esta definicion los lugares anexos de
paso, espera o estancia de vehiculos, los depositos para venta de coches,
los locales destinados a la conservacion y reparacion de automoviles,
lavado y engrase, asi como las instalaciones auxiliares de oficina que
puedan necesitarse para el desarrollo de la actividad.

Las dimensiones minimas de las plazas seran de 4,50 m. por 2,2, m,, con
calles interiores de 4,50 m. El ancho minimo de acceso a los locales sera
de 3,00 m. Contaran con sistemas de ventilacién y proteccion adecuados
a la normativa; especificamente a la norma CPI 96.

JAViFH CA“““f‘n o M'\QTINW Secratario de la Comision
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Numero de plantas

Soétanos y semisdtanos:

No se permite €l uso de vivienda en sétano ni en semisotano,

Deberan tener ventilacion suficiente por medios naturales o artificiales.
Altura minima: 2,30 m.

Uso: Aparcamiento y servicio del edificio. Para alturas mayores a 2,80
m. se permiten otros usos.

Las escaleras no podran comunicarse con las del resto de los locales
del edificio.

K

Plantas bajas:

Usos: vivienda locales comerciales: el Ayuntamiento determinara la
conveniencia del local para uso comercial.
Altura minima: 2,80 m.
Altura maxima: 3,50 m.
No se permitira el desdoblamiento de la planta baja en dos.
Vestibulos y portales: Altura 2,50 m.
Ancho minimo 2,00 m.

"

Escaleras: Ancho 1,00 m.
Peldafios: huellas 28 ¢m.
Contrahuellas 17,50 cm.
Maiximo de peldafios por tramo: 16

Barandillas: altura minima 95 cm.
Plantas de Piso: JAVIER 04 “m: 0 ml:w F7. Secretario de fa Comision
Tersitorts i IR o o
+ Vivi CERTI: ' CLeT manto fue aprobado
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Aprovechamiento bajo cubierta:

Se permite el aprovechamiento bajo cubierta. Si este aprovechamiento se realiza
para uso exclusivo de almacenamiento o secadero d¢ productos de campo, no
computara volumen.

A fin de regular el volumen total construible, se considera una altura maxima de
cumbreras a contar desde la altura a cornisa de 3 m. con pendientes de faldones
de cubierta iguales o menores de 30 grados, admitiéndose nicamente faldones
rectos de inclinacién uniforme.

Se autoriza la construccion de buhardillas como cuerpos salientes de los
faldones de cubierta, siempre que cumplan las siguientes condiciones:

1. Estaran retranqueadas como minimo 2m. tanto de la linea de fachada
exterior como interior, siendo su paramento exterior paralelo a la linea de
fachada.

2. La longitud de las buhardillas (suma de las longitudes de cada una de
ellas), medida paralelamente a la direccién de la fachada no sera superior
a 1/3 de la longitud de la fachada de la edificacion.

3. La longitud maxima de cada buhardilla serd de 1,5 m. y la separacion
minima entre ellas sera 1,50m.,

4. En ningin caso sobresaldrdn por encima de la linea de maxima altura
definida en la cubierta.

La dimensién minima para el uso como vivienda independiente ha de ser
superior a los 45 m2.1tiles.

Retrangueos salientes v vuelos:

.- No se autorizan retranqueos respecto a la alineacion oficial.

.- En planta baja no se permiten salientes.

.- Se permiten vuelos hasta 50 cm. en calles de anchura superior a 6 m. e
inferior a 12.

.~ Se permiten vuelos de 0,75 m. en calles de anchura superior a 12 m. e
inferior a 15.

.- Se permitiran vuelos de 1 m. en calles de anchura superior al5Sm.

40- JAVI[H CHWRA‘/’W MARTINTY Garretario de la Comisién
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En calles inferiores a 6 m. no se permiten vuelds.
-Se permitiran terrazas entrantes cuya profun

anchura y vez y media su altura.

Se permitiran balcones, galerias y miradores.

La altura minima del vuelo no sera nunca inferior a 3 m. jobre rasante.

.
]

no sea superior a su

.
[}

Marquesinas, banderines y toldos:

.- Su altura minima sobre rasante sera de 2,25 m.
.- Su saliente podra ser igual al 75% de la acera con un maximo de 1,5 m.
.- Respetaran en todo caso el arbolado.

.- Si aparecen elementos luminosos, éstos deberan ir situados a una altura
superior a 3,00 m. y requeriran para su instalacién de la conformidad de
los usuarios de los locales con huecos situados 2 menos de 5 m. del
anuncio.

Cuadras v locales de servicio anejos a vivienda

.- Se prohiben cuadras y locales de servicio independientes de la vivienda en
la fachada de la parcela.

.- Se permiten estos locales en el patio de parcela.

.- Dispondran de conexion con la red de saneamiento, mediante sumidero
protegido con rejilla.

.~ Dispondran de ventilaciéon natural o artificial que nunca habrd de
comunicar con la via publica.

.~ Se prohiben las fabricas de bloque de hormigén estandar sin revestir en el
cerramiento de estos locales.

.- Cuando se utilicen revocos exteriores, éstos deberan tener acabado,
pintado o ir coloreados en su masa.

Patios de parcela

.- Cubiertas: no se podran cubrir los patios de parcela mientras existan
huecos de luz o ventilacion, hacia ese patio.
.- Los patios de parcela pueden ser:
JAVIER CARBAYD MARTINEZ, Secretaric de ‘a Comisian
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- Patios abiertos.

Patios Cerrados
La forma del patio sera tal, que permita inscribir un circulo de
1/4 de la altura, no tenga un diametrd inferior a 3 m. y de una
superficie minima de 12 m2.

Los huecos tendran luces rectas de al menos 3,00 m,

Patios abiertos.
Los patios abiertos tendran un ancho igual a 1/
nunca un diametro inferior a 4 m., con
mferior a 1,5 veces su anchura.

de la altura y
profundidad

En edificacion cerrada no se permiten patios abiertos junto a
medianerias, debiendo existir una separacién minima de 2,50
m. entre ¢l patio y la medianeria.

Patios Mancomunados

.~ Se consiente la mancomunidad de patios ajustindose a las siguientes
normas:

a) La mancomunidad que sirva para completar la dimension de patio
habra de establecerse constituyendo, mediante escritura piblica, un
derecho real de servidumbre sobre los solares a inscribirse en el
Registro de la Propiedad, con la condicién de poderse cancelar sin
autorizacién del Ayuntamiento.

b) No podra cancelarse esta servidumbre en tanto subsista alguna de

las casas cuyos patios requieren este complemento para completar
sus dimensiones minimas.

Cerramientos y paramentos al descubierto

.- Todos los solares deberan estar cerrados con arreglo a las condiciones
que se sefialen en las ordenanzas para evitar el acceso publico al solar.

.- El cerramiento debera situarse en la alineacién oficial.

.- La cerca, si es definitiva, se ajustara a las especificaciones dictadas en
estas normas. Si es provisional podrd ser de tabique revocado de
mortero y reforzado con pies derechos.
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.- La altura minima y méxima sera la fijada en estas Normas para cada
tipo de suelo.

Portales

.- El portal tendra desde el hueco de entrada hasta la escalera principal o
ascensor un ancho minimo de 2,00 m.
.- Elhueco de entrad sera superior a 1,3 m. de luz.

Escaleras

.- La anchura minima en escalera de uso publico sera de 1,00 m.

.~ Se permitird Ia ventilacion central por medio de lucernarios de
superficie superior a los 2/3 de la que tenga la caja de escaleras.

.- Dimension minima del hueco de iluminacién 0,80 m2.

.- La huella y contrahuella seran uniformes en toda la escalera.

.- La contrahuella no superara los 17,50 cm.

.- La huella sera superior a los 28 cm.

Medianeras vistas, fachadas ciegas y traseras

.- Tendran un minimo de revoco y pintura o seguiran la ténica que se ha
seguido en fachadas principales.

.- Sino se ejecutase este cerramiento obligatorio, después de apercibirse
a su propietario o representante, sera construida por la Brigada
Municipal con cargo al propietario de la finca.

Protecciones
.- Los balcones, terrazas, ventanas y escaleras iran dotadas de barandilla

protectora,

Conservacion de servicios y espacios libres

.- En el momento de la recepcion de las obras de urbanizacion que se
cedan al Ayuntamiento, se comprobara si los servicios, instalaciones,

JAVIER CARBAYOQ MARTINEZ, Secretario de la Comisidn
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etc. asi como los espacios libres y zonas\ajardinadas que no hayan de
ser cedidos al Ayuntamiento, se encuentran‘eq las debidas condiciones
de seguridad, salubridad y ornato publico.

Posteriormente a este acto el conservar los espacio privados serd por
cuenta de los propietarios o copropietarios, en sy caso, debiendo
hacerse constar expresamente esta condiciéon en los\Estatutos de la
Comunidad. E1 Ayuntamiento vigilard ¢l cumplimjento de estas
obligaciones pudiendo, en caso de que no se efectuasel debidamente,
realizar su conservacion con cargo a la propiedad. "

Chimeneas de ventilacion

.~ Seran obligatorias chimeneas de ventilacién en retretes, cuartos de
bafio, locales de calefaccion y acondicionamiento de aire, escaleras,
despensas y garajes, siempre que no dispongan de ventilacién natural.

.- Las de despensa, garaje, calefaccién y acondicionamiento de aire seran
exclusivas para cada uno de estos usos.

2.2.6.3.- EDIFICACION. CONDICIONES TECNICAS.

Aislamientos

.- Todo edificio, instalacion o actividad de cualquier clase asegurara el
aislamiento, acustico, térmico y de humedad seglin normativa vigente
sobre ello.

.- Los aislamientos deberan cumplir la normativa contra incendios.

La normativa aplicable es la que a continuacion se relaciona:

REGLAMENTO DE INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS
- REAL DECRETO 1942/1993, de 5-NOV, del Ministerio de Industria y Energia
- BO.E.: 14-DIC-93
- Correccion de errores: 7-MAY-94
NORMA BASICA DE LA EDIFICACION " NBE-CA-88" CONDICIONES
ACUSTICAS DE LOS EDIFICIOS
- ORDEN de 29-SEP-88, del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo
- BOE.: 8-OCT-88
APROBADA INICIALMENTE BAJO A DENOMINACION DE:
NORMA "NBE-CA-81" SOBRE CONDICIONES ACUSTICAS DE LOS EDIFICIOS
- REAL DECRETO 1909/1981, de 24-JUL, del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo

- BOE.:7-SEP-81 .
JAVIER CAQBAYD MARTINEZ, Secretario de la Comisién
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MODIFICADA PASANDO A DENOMINARSE NORMA ) "NBE-CA-82" SOBRE
CONDICIONES ACUSTICAS DE LOS EDIFICIOS

- REAL DECRET(Q 2115/1982, de 12-AGO, del Ministerio de Obrag Piblicas y Urbanismo

- BO.E.: 3-SEP-82

- Correccidn errares; 7-OCT-82

NORMA BASICA NBE-CT-79 SOBRE CONDICIONES TERMICAS DE LOS EDIFICIOS
- REAL DECRETO 2429/1979, de 6-JUL, de la Presidencia del Gobierno

- BO.E.: 22-0CT-7%

Agua

.- Todo edificio debera tener en su interior instalacién de agua corriente
potable, debiendo cumplirse la Norma para las instalaciones interiores
de suministro de agua :

NORMAS BASICAS PARA LAS INSTALACIONES INTERIORES DE SUMINISTRO DE AGUA
- ORDEN de 9-DIC-735, del Ministerio de Industriay Energia
. B.O.E.: 13-ENE-76
- Correccian errores; 12-FEB-76
MODIFICADA POR:
COMPLEMENTO DEL APARTADO 1.5 TITULO I DE LA NORMA BASICA PARA LAS
INSTALACIONES INTERIORES DE SUMINISTRO DE AGUA
- RESOLUCION de 14-FEB-80 de la Direccién General de la Energia
- BO.E.: 7-MAR-80
Calefaccion y aire acondicionado

.- Estas instalaciones y los accesorios, depositos de combustible, tanques,
contadores, etc. deberan cumplir las condiciones vigentes.

.- No podran constituir peligro o molestias para los vecinos.

.~ Serd preceptiva la instalacion de correctores de hunos y gases en todas
las chimeneas de calefaccion.

.- Podran permitirse troneras en las fachadas o portales de los edificios
cuando se prevea instalacion de calefaccion central, sin afectar a los
espacios libres de uso publico.

REGLAMENTO DE INSTALACIONES DE CALEFACCION, CLIMATIZACION Y
AGUA CALIENTE SANITARIA
- REAL DECRETO 1618/1980, de 4-JUL, de la Presidencia del Gobierno

- BOE.: 6-AGO-80
MODIFICADA POR:
MODIFICACION DEL REGLAMENTO DE INSTALACIONES DE CALEFACCI(jN,
CLIMATIZACION Y AGUA CALIENTE SANITARIA

- REAL DECRETQ 2946/1982, de 1-OCT, de la Presidencia del Gobiernc
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-B.O.EJ2-NOV-82

INSTRUCCIONES TECNICAS COMPLEMENTARIAS IT.IC
- ORDEN de 16-JUL-81, de la Presidencia del Gobierno
- BOE.: 13-AGO-81
MODIFICADA POR:
MODIFICACION DE LAS IT.IC. 01, 04, 09, 17y 18
- ORDEN de 28-JUN-84, de la Presidencia del Gobierno
-B.O.E.: 2-JUL-84

las Normas Bisicas para Instalaciones de gas en edificios habitados.
27-MAR-74, de la Presidencia del Gobierno)
- REAL DECRETO 1853/1993, de 22-OCT, del Ministerio de la Presidencia
-BO.E.: 24-NOV-93 1

- Carreccidn errores: 8-MAR-94
JAVIER CARBAYO MARTINEZ, Sacretario de la Comisién
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Energia eléctrica

.- Todo edificio dispondra de energia eléctrica, la cual habra de cumplir
la Reglamentacion vigente sobre la materia:

REGLAMENTO ELECTROTECNICO PARA BAJA TENSION "REBT"
- DECRETO 2413/1973, de 20-SEP, del Ministerio de Industria y Energia
- BO.E.: 9-OCT-73
MODIFICADA POR:
MODIFICACION DEL "REBT". ADICION DE UN PARRAFO AL ARTICULO 2°
- REAL DECRETO 2295/1985, de 9-OCT, del Ministerio de Industria y Energia
. BOE.; 12-DIC-85

APROBACION DE LAS INSTRUCCIONES COMPLEMENTARIAS "MI-BT" del REBT

. ORDEN de 31-OCT-73, del Ministerio de Industria y Energia
46-
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- BO.E.:27-DIC-73
APLICACION DE LAS INSTRUCCIONES COMPLEMENTAR

- ORDEN de 6-ABR-74, del Ministerio de Industria
- BOE.: I5-ABR-74

"MI-BT" del REBT

"REBT" MEDIDA DE AISLAMIENTO DE LAS INSTALACIONES
- RESOLUCION de 30-ABR-74, de la Direccion General de la Energia
- BOE.: 7-MAY-74

MODIFICACION PARCIAL Y AMPLIACION DE LAS INSTRUCCIONES
COMPLEMENTARIAS

"MI-BT 004, 007 y 017" del REBT ELECTRICAS

- ORDEN de 19-DIC-77, del Ministerio de Industria'y Energia
- B.O.E.: 26-ENE-78
- Correccion errores: 27-0CT-78

INSTRUCCION COMPLEMENTARIA "MI-BT" 004. del REBT. NORMAS UNE DE
OBLIGADO CUMPLIMIENTO
- ORDEN de 5-JUN-82, del Ministerio de Industria y Energia

- BO.E.: 12-JUN-82

MODIFICACION DE LAS INSTRUCCIONES COMPLEMENTARIAS "MI-BT" 004 y 008,
REBT. NORMAS UNE DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO
- ORDEN de 11-JUL-83, del Ministerio de Industriay Energia

- BO.E.: 22-JUL-83

MODIFICACION DE LA INSTRUCCION COMPLEMENTARIA "MI-BT" 025 del REBT
- ORDEN de 19-DIC-77, del Ministerio de Industria y Energia

- B.O.E.: 13-ENE-78

-Correccion errores: 6-NQOV-78

MODIFICACION DEL APARTADO 7.1.2. DE LA INSTRUCCION COMPLEMENTARIA
“MI-BT" 025 del REBT

- ORDEN de 30-JUL-81, del Ministerio de Industria y Energia
- BO.E.; 13-4GO-81

INSTRUCCION COMPLEMENTARIA "MI-BT" 044 del REBT. NORMAS UNE DE
OBLIGADO CUMPLIMIENTO
- ORDEN de 30-SEP-80, del Ministerio de Industria y Energia

- BOE.: 17-0CT-80 , )
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MODIFICACION DE LAS INSTRUCCIONES COMPLEMENTARIAS "MI-BT" 025 y 044,
del REBT |
- ORDEN de 5-ABR-84, del Ministerio de Industria y Energia (

- B.O.E.: 4-JUN-84

ADAPTACION AL PROGRESO TECNICO DE LA INSTRUCCION %(NICA
COMPLEMENTARIA MI-BT 044 del REBT >

- ORDEN de 22-NOV-95, del Ministerio de Industria y Energia N
- BOE.: 4-DIC-95

- Correccién errores: 23-FEB-96

MODIFICACION DE LA INSTRUCCION TECNICA COMPLEMENTARI.
"ITC-MI-BT" 026. DEL REBT

- ORDEN de 13-ENE-88, del Ministerio de Industria y Energia
- BOE: 26-ENE-88
- Correccion errores: 25-MAR-88

ADAPTACION AL PROGRESO TECNICO DE LA INSTRUCCION TECNICA
COMPLEMENTARIA "ITC-MI-BT" 026. del REBT

- ORDEN de 24-JUL-92, del Ministerio de Industria, Comercio y Turismo
- BO.E.: 4-AGO-92

NUEVA ADAPTACION AL PROGRESO TECNICO DE LA INSTRUCCION TECNICA
COMPLEMENTARIA MI.BT 026. del REBT
- ORDEN de 18-JUL-93, del Ministerio de Industria y Energia

- BOE.: 28-JUL-95

AUTORIZACION PARA EL EMPLEQ DE SISTEMAS DE INSTALACIONES CON
CONDUCTORES AISLADOS BAJO CANALES PROTECTORES DE MATERIAL
PLASTICO

- RESOLUCION de 18-ENE-88, de la Direccion General de Innovacion Industrial

- BO.E.: 19-FEB-88 JAVIER CARBAYO MARTINEZ, Secretario de la Comision
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Estas fosas sépticas cumpliran la no

proyecto y construccion.

Servidumbres

tiva vigente en cuanto a su

.~ El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modific

a su cargo, en
las fincas y los propietarios estaran obligados a consentirlo, soportes,
seflales y cualquier otro elemento, al servicio del nicleo.

Derribos

Los derribos se efectuardn segin horario previamente autorizado por
el Ayuntamiento.

Se prohibe arrojar los escombros a la calle.

Se prohibe la utilizacién de explosivos excepto si se tiene autorizacion
expresa del Ayuntamiento,

El transporte de residuos se realizara evitandose €l desprendimiento de
polvo y escombros en el trayecto.

Vallado de obras

En toda obra de nueva planta, derribo o reforma que afecte a la
fachada habra de colocarse valla de proteccion de 2,00 m, de altura y
situada a una distancia maxima de 1,50 m. de la alienacién oficial.

En todo caso debera dejarse un paso libre para peatones de 0,60 m.
Cuando las obras o instalaciones puedan suponer en si mismas o en su
montaje un peligro para los viandantes, se exigira durante las horas de
trabajo de las suficientes advertencias de peligro.

Sera obligatoria la instalacién de luces de sefializacioén con intensidad
suficiente en cada extremo o angulo saliente de la valla.

El cardcter de esta valla es siempre provisional en tanto dure la obra;
por ello transcurrido un mes sin realizarse obras debera suprimirse la
misma.
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Construcciones provisionales

.~ En el interior de los solares en los que
permitiran, con caracter provisional, ¢
alineaciones v de las lineas de edificacion.

.- Estas obras deberan ser demolidas a la terminacion de la obra principal,
o0 en caso de anulacion o caducidad de la licencia.

Obras en edificios fuera de ordenacion

.- Los edificios erigidos con anterioridad a las Normas que resultaren
disconformes con las mismas serdn calificados como fuera de
ordenacion y no podran realizarse en ellos obras de consolidacion,
aumento de volumen, modernizacién o incremento de su valor de
expropiacion, pero si las pequefias reparaciones que exigen la higiene,
ornato y conservacion del inmueble.

- Se consideraran obras de consolidacion aquellas que afecten a
elementos estructurales, cimientos, muros resistentes, pilares, jacenas,
forjados y armaduras de cubierta.

.- Por pequefias reparaciones se entenderan:

* La sustitucion parcial de forjados hasta un 10% de la superficie.

* La evacuacion de aguas, repaso de instalaciones, reparacion de
galerias y tabiques sin cambio de distribucion, reparacién de
cerramientos no resistentes, revocos y obras de adecuacion.

.~ Podrén autorizarse obras parciales y circunstanciales de consolidacion
cuando no estuviere prevista la expropiacion o demolicion de la finca
en el plazo de 15 afios a contar desde la fecha en que se pretendiese
realizarlas.

Obras de reforma

.~ En fincas que no estan fuera de ordenacion se consentiran obras de
reforma, ampliacién y consolidaciéon con las condiciones que se
establecen en estas ordenanzas.

Obras de conservacion de edificios

- Las fachadas de los edificios piblicos y privados, asi como sus
medianerias y paredes al descubierto, deberan conservarse en las
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obligados a proceder a su revoco, blanqueando o pintando cuando lo
disponga la Autoridad Municipal, previo infarme del Servicio Técnico
correspondiente.

.- Todos los propietarios estardan obligados a dpnservar el edificio en
perfecto estado de solidez a fin de no comprometer la seguridad
publica.

debidas condiciones de higiene y or%‘tlo. Los propietarios estaran

Conservacion de servicios y espacios libres

~ En el momento de la recepcion de las obras de urbanizacion que se
cedan al Ayuntamiento, se comprobara si las infraestructuras, asi como
los espacios libres y zonas ajardinadas que no hayan de ser cedidas al
Ayuntamiento, se encuentran en las debidas condiciones de seguridad,
salubridad y ornato publico.
Posteriormente a este acto, la conservacion de los espacios privados
sera por cuenta de los propietarios o copropietarios, en su caso,
debiendo hacerse constar expresamente esta condicion en los estatutos
de la comunidad de propietarios a que pertenezcan. E1 Ayuntamiento
vigilara el cumplimiento de estas obligaciones pudiendo, en caso de
que no se efectuasen debidamente, realizar su conservacién con cargo
a la propiedad.

Espacio exterior

.- Se define espacio exterior en patio de parcela aquel que verifique que
su fondo perpendicular al plano de la fachada sea superior a dos veces
la altura de la misma.

Plantaciones y jardineria

.~ El tratamiento de los espacios libres de uso publico deberd incluir, en
lo posible, la plantacién de especies arbéreas adaptadas a las
condiciones climatologicas y tradicionales de la zona.
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2.2.7.- CONDICIONES ESTETICAS

Cualquier intervencion debe estar de acuerdo cgn la legislacion vigente , en
esta linea cabe recordar la Ley del Suelo en su capitulo 5 articulo 138:
“Las construccioness en lugares inmediatos o que formewn parte de un grupo de
edificios de cardcter artistico , historico , arqueologico ,tipico.o tradicional habran
de armonizar con el mismo , o cuando, sin existir conjunto de edificios, hubiera
alguno de gran importancia o calidad de los caracteres indicados”

FACHADAS

Colores Predominantemente colores grises.

Ratio Huecos Se define la '"ratic" como la proporcion entre las

dimensiones verticales y horizontales de los huecos, en la
composicion general de una fachada.
Se recomienda los huecos de ratio vertical, tanto en las
plantas bajas como en las restantes del edificio, aunque
podran admitirse en funcion de la composicién, huecos
cuya dimension vertical sea igua!l a la horizontal.

Carpinteria Se recomienda la tradicional de la zona.

Relacion Huecos-Macizos
Se tendera al disefio de fachadas con predominio de las
superficies de macizo (muro) sobre las de hueco (ventanas,
puertas, etc.).

- Materiales, Se emplearan materiales tradicionales de la zona.
CUBIERTAS
- Materiales Pizarra.

- Forma y Elementos
Mantendran las normas de composicién de la edificacion

tradicional, incorporando el remate de cubierta en alero.
JAVIER CARBAYQ MARTINEZ. Secrctario de fa Comision
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DISENO DE PLANTAS BAJAS

- En edificios de nueva planta, la planta bajz@\er considerada en su
conjunto en los cascos consolidados, por lo que en el Proyecto debera ser
especificado su disefio en todos aquellos elementes Que definan su
apariencia externa.

- En reformas de edificios existentes, los bajos que apareézcan vacios en
edificios o ambientes catalogados, deberan adaptarse en\ su disefio y
materiales al resto del edificio.

- No se permitirdn modificaciones en la estructura de los bajos de los edificios
catalogados o en ambientes catalogados cuando dichos bajos formen parte
de conjunto en cuanto a concepto arquitectonico y su modificacién suponga
un deterioro grave.

- La decoracion publicitaria de los establecimientos comerciales en cascos
consolidados se desarrollard en los limites del espacio interior de los huecos
de planta baja, dejando libres y sin superposicion de estos materiales los
propios de fachada, las jambas entre huecos y los dinteles o arcos.

- Se prohibe la colocacion de anuncios y carteles publicitarios no sometidos a
la autorizacion del Ayuntamiento.

- Los contadores eléctricos han de estar en nicho empotrado normalizado, con
tapa ciega y tratamiento armoénico con la fachada.

JAVIER CARBAYD MARTINEZ, Secretaric de la Comision
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3. NORMAS DE PROCEDIMIENTO, LICE]%I&KS URBANISTICAS

MUNICIPALES

Estan sujetos al requisito previo de licencia los actos relacionados en el art.l de
Reglamento de Disciplina Urbanistica y en general cualquier actividad sobre el suelo o
subsuelo, realizada por personas, entidades privadas y administraciones publicas
distintas de] Ayuntamiento de Cacabelos , aun cuando las actuaciones sujetas afecten a
terrenos pertenecientes al dominio o patrimonic publico, sin perjuicio de aplicar los
procedimientos del articulo 244.1 de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién
Urbana.

31 AMBITO, ACTOS SUJETOS A LICENCIA

3.2 ORGANO COMPETENTE

Sera competente para el otorgamiento de licencias al Alcalde del Ayuntamiento de
Cacabelos, sin perjuicio de las delegaciones que procedan, conforme a lo previsto en el
art. 21.1.11 de la Ley de Bases de Régimen Local de 1 de Abril de 1.985.

3.3 PROCEDIMIENTO

De conformidad con lo previsto en el art. 242.3 de la vigente ley del Suelo y 4 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica, el procedimiento de otorgamiento de licencia se
ajustara a lo establecido en la legislacion de Régimen Local.

: i isién
JAVIER CARBAYO M!\PT!NFZ, Secretario de la Comi
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3.4.- CLASES DE LICENCIAS

3.4.1.- LICENCIA DE PARCELACION

Requiere licencia de parcelacion individualizada y expresa, todo acto de alteracion, sea
por agregacion o subdivision de parcelas en suelo urbano o apto para urbanizar que
pretenda realizarse con posterioridad o independencia de los instrumentos de
planeamiento y gestién que se especifican en estas normas.

No podrén realizarse parcelaciones urbanisticas en suelo apto para urbanizar hasta que
no esté aprobado el correspondiente Plan Parcial.

En suelo no urbanizable sélo podrén realizarse parcelaciones rusticas que habran de
ajustarse a lo dispuesto en la legislacion agraria.

A fin de facilitar el cumplimiento de lo previsto en los articulos 258.2 y 259.3 de la
vigente Ley del Suelo, el Ayuntamiento comunicara de oficio a los Registros de la
Propiedad todos los acuerdos de aprobacion definitiva o de desaprobacion de los
instrumentos de plancamiento y gestion que contengan parcelaciones y
reparcelaciones, asi como resoluciones que concedan o denieguen licencia de
parcelacion y las que declaren la ilegalidad de parcelaciones existentes.

DOCUMENTACION: La solicitud de licencia de parcelacion urbanistica debera
contener los siguientes documentos:

- Instancia de solicitud de licencia.

- Memoria justificativa de las razones de la parcelacion y
de sus caracteristicas en funcion de las determinaciones
de estas Normas Subsidiarias, describiendo cada finca
original existente y cada una de las parcelas resultantes,
debiendose hacer patentes que éstas son adecuadas para
el uso que las Normas les asignan.

- Plano de estado actual de escala minima 1:1.000,
especificando usos de Jos terrenos.

- Plano de parcelacion de escala minima 1:1.000.

.55.
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3.4.2.- LICENCIA DE URBANIZACION

DEFINICION (art. 67 del Reglamento Planeamiento):

Los proyectos de urbanizacion son proyectos de obrag de acondicionamiento
urbanisticas del suelo destinadas a llevar a la practica\en suelo urbano las
determinaciones de las Normas Subsidiarias y en suelo urbakjizable la realizacion
material de las propias de los planes parciales.

También podréan redactarse proyectos de urbanizacion para la ejécuci(’)n de Planes
Especiales de Reforma Interior.

Las obras de urbanizacién se entienden autorizadas con los acuerdos de
aprobacion definitiva de los proyectos de urbanizacion correspondientes, sin
perjuicio de que en los mismos pueda condicionarse la ejecucion de los trabajos a
la obtencién de un ulterior permiso de inicio de obras, previo cumplimiento de los
requisitos complementarios que quedasen pendientes.

DOCUMENTACION:

La solicitud de licencia de obras de urbanizacion debera contener los siguientes
documentos:

1. Memoria descriptiva de las caracteristicas de la obra,
2. Planos de informacion y solucién.

3. Plano a escala minima 1:1.000, en el que se fije claramente los limites del plan
que se proyecta ejecutar, la situacion de las obras, los limites de los espacios
viales, los parques, jardines de uso publico y espacios abiertos de uso privado y
las construcciones que hayan de derribarse.

4. Planos de proyecto y de detalles.

5. Pliego de Condiciones Técnicas y econémico administrativas de las obras y
Servicios.

6. Mediciones y presupuesto.
7. Plan de obras.

No sera necesario el Pliego de condiciones econdémico administrativas cuando las
obras de urbanizacion se ejecuten por el sistema de compensacién en terrenos de

un solo propietario. ‘
JAVIER CARBAYD MARTINEYZ, Secretario de la Comisién
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3.4.3.- LICENCIAS DE EDIFICACION DE OBRAS \

Para la concesion de licencia de obra de edificacion tanto en edificios:existentes como
de nueva planta, deberd acreditarse la adecuacion de las obras proyectadas a lo previsto
en las presentes Normas Subsidiarias.

Asimismo, en los supuestos que sea aplicable, se exigira el cumplimiento de alguno de
los requisitos siguientes:

1. Licencia de parcelacion o conformidad de la parcela con las condiciones fijadas
POT estas normas.

2. La parcela ha de cumplir la condicion de solar, salvo las excepciones previstas
en estas Normas para suelo urbano de conformidad con lo establecido en los
articulos 40 y 41 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

3. Asuncién de la direccion de la obra por los técnicos competentes necesarios en
funcion de la naturaleza de la obra.

DOCUMENTACION;

La solicitud de licencia de obra de edificacién debera contener los siguientes
documentos:

1. Instancia de solicitud de licencia.

2. Memoria de cumplimiento de las condiciones dadas por las presentes
Normas, incluidas en su caso las referidas en el apartado anterior.

3. Proyecto técnico de las obras redactado por técnico competente con el detalle
y caracteristicas que requiera la ejecucion de las obras proyectadas, y visado
por el correspondiente colegio profesional.

4. Certificacion acreditativa de sefialamiento de linea.

5. Direccién facultativa igualmente visada por el correspondiente Colegio

Oficial.
JAVIER *“APMY-’) M’\n rfNF/ Serretaric de la Comisidn
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3.4.4.- LICENCIAS DE OBRA DE REFORMA PAKRCIAL. LICENCIA DE
OBRA MENOR

DEFINICION:

Son obras de reforma parcial, aquellas que tienen por objeto pequefias variaciones
de distribucion, movimiento de tabiques, las de revoco, pintura o chapeado de
paramentos exteriores o interiores, las de pintura y decoracion de habitaciones en
general, siempre y cuando no varien la estructura ni el uso. Este tipo de obra no
necesitara proyecto técnico ni direccion facultativa, salvo que asi lo determinen las
disposiciones vigentes.
DOCUMENTACION:

La solicitud de licencia de obra menor debera ir acompafiada de los siguientes
documentos:

1. Instancia de solicitud de licencia.

2. Croquis y Memoria descriptiva de la obra a realizar, incluyendo presupuesto
de ejecucion de las obras solicitadas.

3. Direccién facultativa visada, en caso de ser necesaria.

3.4.5.- LICENCIAS DE DERRIBO

Solamente se concederan licencias de derribo en los supuestos siguientes:

- Que el edificio haya sido declarado en ruina inminente previamente.

- Con licencia previa de nueva construccion correspondiente.

DOCUMENTACION:

La solicitud de licencia de derribo debe contener los siguientes documentos:

1. Instancia de solicitud de licencia.

2. Memoria, esquemas y fotografias que justifiquen el derribo realizado por
técnico competente, incluidas las referidas en el apartado anterior.

JAVIER CARBAYD NAPTINFZ Secretaric de la Comisién
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3.4.6.- LICENCIA DE USO

Toda solicitud de licencia de obra de edificacion debe eSpecificy
dirigidas las obras, que habran de ajustarse a lo permitido &
entendiéndose concedida dicha licencia al ser otorgada la
correspondiente.

el uso al que irdn
las Ordenanzas,
icencia de obras

En el supuesto de que el cambio de uso no lleve aparejada nueva obra, debera
solicitarse licencia de uso.

DOCUMENTACION:
1. Instancia de solicitud de licencia.

2. Memoria que justifique que el nuevo uso esta permitido por las Ordenanzas.

3.4.7.- LICENCIA DE OCUPACION

Estan sometidos a este tipo de licencia los edificios e instalaciones en general que
vayan a ser ocupados por primera vez

DOCUMENTACION:
Para la concesion de esta licencia habran de presentarse:

1. Certificacién Final de Obra: si para la ejecucion de la obra se ha precisado
Direccion Técnica.
2. Cédula de habitabilidad: si procede.

3. Autorizaciones o licencias administrativas, por razon de actividad,
proteccion, etc.

-50.
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3.4.8.- LICENCIA DE APERTURA DE INDUSTRIA

Con independencia de la licencia de ocupacion, estd sujetaa la licencia de apertura de
establecimientos mercantiles o industriales. Su objeto es Verificar que los locales
rednen las condiciones necesarias de seguridad, salubridad, etc. y las que se
dispusiesen en las Ordenanzas.

Si se trata de una actividad que pueda estar comprendida dentro de las actividades
clasificadas recogidas en la Ley de la Comunidad auténoma de Casti Leén 5/1.993
o en ¢l Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas de 14
de julio de 1.994, que la desarrolla, se diferenciara entre dos tipos de licencias:

Licencia de Actividad; toda persona fisica o juridica que pretenda la instalacion,
ampliacion o reforma de una actividad clasificada debera solicitar ante el
Ayuntamiento la autorizacion previa correspondiente que se denominara licencia de
actividad. La concesion o denegacion de dicha licencia, sera competencia del Alcalde.

Se considera nueva actividad:
- Los primeros establecimientos.

- Los traslados o cambios de titularidad de locales, cuando varie la actividad que en
ellos viniese desarrollandose.

La documentacion a presentar sera la recogida en el articulo 3 de la Ley 159/1.994, de
la Comunidad Auténoma de Castilla y Leén.

Licencia de Apertura: Con caricter previo al inicio de una actividad clasificada,
debera obtenerse del Alcalde la autorizacion de puesta en marcha correspondiente,
que se denominara licencia de apertura.

La documentacion a presentar es la que a tal efecto se recoge en el articulo 4 de la Ley
159/19%4.

En cuanto a la tramitacion, procedimiento, suspension, regulacion de actividad,
comprobacion y demas actividades tendentes a la concesion de este tipo de licencias se
ajustara a lo que se regule, a tal efecto, en las ya referenciada Ley 5/1993, de 21 de
octubre, de Actividades Clasificadas de la Comunidad Autonoma de Castilla y Leén y

60 JAVIER C!-\Fl?»ﬁ:‘(o MARTINETZ Sacretaric de la Comisidn
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al Reglamento que la desarrolla, aprobado por Degreto 159/1994, de 14 de julio,
sobre Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peli .

3.5- TRAMITACION DE LICENCIAS

Estaran sujetos a licencia los actos dispuestos en el Titulo V11, Capitulo 1 dela vigente
Ley del Suelo, asi como las actuaciones especificadas en estas Normas.

3.5.1.- OBTENCION DE LICENCIAS

Toda obra que se realice debera tener la correspondiente licencia municipal, la cual
sera otorgada cuando las obras para las que se solicite se ajusten a lo establecido en
estas Ordenanzas.

3.5.2.- PROYECTO

Siempre que obliguen a ello las disposiciones vigentes, La obra serd proyectada y
dirigida por facultativos competentes y legalmente autorizados, lo que se hara constar
en ¢l Oficio dirigido al Sr. Alcalde, y el proyecto ha de estar aprobado por el Colegio
Oficial correspondiente.

En caso de obra menor (apartado 3.4.5), no sera necesaria las direccién facultativa,
salvo que las disposiciones vigentes indiquen lo contrario.

3.5.3,- PAGO DE DERECHOS

La licencia lleva consigo el pago de unos derechos, consignados en las tarifas
correspondientes. El propietario o concesionario acepta y adquiere €l compromiso de
este pago, desde el momento en gue presente al Sr. Alcalde la solicitud para obtener

licencia. ,
JAVILT DANDAYD MARTINEZ, Secretario de la Comisidn
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3.5.4.- SOLICITUD \

La solicitud deberd dirigirse al Sr. Alcalde en el papel implieso correspondiente (lo
facilitarén en Secretaria del Ayuntamiento).

Esta solicitud ha de ir firmada por el propietario o persona que le represente,
indicando su domicilio y ademas por el facultativo de la obra. ‘

N\
El propietario estard obligado a comunicar al Director Técnico de la obra las
condiciones en que se otorga la licencia y el comienzo de la obra. !

3.5.5.- CADUCIDAD

Las licencias de obras de las que no se haga uso durante 6 meses consecutivos, a partir
de la fecha de la concesién o del momento de su interrupcién, una vez comenzadas y

suspendidas, podran ser objeto de declaracién de caducidad, previa audiencia del
interesado.

En este caso serd necesario solicitar nuevamente licencia, abonando de nuevo las tasas
municipales.

3.5.6.- INCUMPLIMIENTOS

Son de aplicacién los art. 248 de la Ley del Suelo, 29 y 30 de Reglamento de
Disciplina Urbanistica.

E1 propietario se ajustara a las Ordenanzas y condiciones marcadas en la licencia.

En caso de incumplimiento de las condiciones de la licencia o cuando las obras se

ejecuten sin ella, el Alcalde o persona que tenga atribuida competencia, dispondra la
suspension inmediata de las obras.

El acuerdo de suspension se notificara al Alcalde en el plazo de 3 dias, si dicho
acuerdo no hubiera sido adoptado por él.

En el plazo de dos meses desde la notificacion de la suspension, el interesado habra de
solicitar licencia o ajustar la obra a las condiciones sefialadas por la misma.
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Si transcurridos dos meses el interesado no lo hubigra hecho, el Ayuntamiento
acordara, st procede, 1a demolicion de la obra a costa del

3.5.7.- VARIACIONES DE PROYECTO

incumpliera las ordenanzas, se suspenderian los trabajos hasta que el A
acuerde lo que proceda.

Si la modificacion es obra menor, no sera necesaria la comparecencia del interesado ni
el proyecto reformado. Bastara con indicar, de forma que quede perfectamente
especificada la modificacion en la Certificacion de Fin de Obra.

3.5.8.- OBRAS OFICIALES.

Los organismos dependientes del Estado, Provincia 0 Comunidades Auténomas, estan
igualmente sometidos a licencia, salvo lo dispuesto en el art. 244 de la vigente Ley del
Suelo, 1/1.992, de 26 de Junio.

JAVIER CARBAYO MARTINEZ. Sacretario de fa Comisisn

Terr:*w '”; Mt onigers de beon
CERT 2ot g e aacumento fue aprobade
o ds g "‘r‘rusmn Terrtonal de
e g R e
"""" ‘ 1 8 DIC 2000

3.6.- OBRAS DE NUEVA PLANTA. LINE ICIA (b Son

3.6.1.- DEFINICION

Toda ejecucién de obra de nueva planta llevara aparejada consigo la solicitud de linea
oficial, acompafiando en plano de situacion cotas de distancia del solar a las esquinas
de las calles inmediatas, expresando el uso a que se dedicara dicha obra. Este requisito
han de cumplirlo también las obras oficiales.

En ningin caso se considerard concedida la licencia de construccién sin que
anteriormente se hayan sefialado las lineas oficiales.

63-
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3.6.2.- REPLANTEO DE LINEAS

Dentro de los 15 dias siguientes a la presentacion del recibo o pago de los derechos
correspondientes y de acuerdo con los servicios técnicos municipales,'se fijara el dia y
hora en que habrd de tener efecto el replanteo, notificandolo com\48 horas de
antelacion al propietario o persona que lo represente y técnico, debiendo estar
presente el técnico de las obras en el terreno para el que se sefiale alineacion oficial en
el dia y hora sefialado.

De no ser necesario este acto, se comunicara directamente a la propiedad la linea que
se sefiala.

3.7.- PROYECTO DE SELLADO DE OBRA

El Ayuntamiento entregara al propietario, al concederle la licencia, un ejemplar con
sello oficial que éste deberd depositar en la obra y a disposicién de los técnicos y
autoridades municipales para las comprobaciones que juzguen oportunas,

JAVIER CARRAYD MARTINEY. Senrctario de la Comision
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4. NORMATIVA URBAMSQCA

4.1.- NORMATIVA URBANISTICA EN SUELO URBAN}\

A los efectos de la regulacion de los usos y de la edificacién, el suelo urbano se divide,
segun las distintas zonas a las que son de aplicacién las siguientes ordenanzas.

INDICE

ORDENANZA 1°.- NUCLEO RURAL.

ORDENANZA 2°- MANZANA SIN APROVECHAMIENTO DE PATIO
ORDENANZA 3*- MANZANA CERRADA

ORDENANZA 4*- VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA-ADOSADA
ORDENANZA 5* EDIFICACION INDUSTRIAL

ORDENANZA 6*- ZONAS DE EQUIPAMIENTO

ORDENANZA 7*- ZONAS DE PARQUES Y JARDINES

Cuando aparezcan yacimientos arqueolégicos en la zona de aplicacién de una
ordenanza serd obligatorio presentar un informe ante la Comisién Provincial de
Patrimonio. Este informe no tiene un cardcter vinculante y seri el ayuntamiento

quien resuelva.

Los yacimientos arquel6gicos presentes en el término municipal de Cacabelos
estan documentados en la MEMORIA DEL CATALOGO.

JAVIER CAREAVD MARTINEZ
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4.1.1..- ORDENANZA 1*.- EDIFICACION EN NUCLEOQ RURAL

4.1.1.1.- DEFINICION

Corresponde a las zonas especificas comprendidas dentro de los limites de
suelo urbano de Cacabelos, asi como por los nicleos de poblacion de :
Pieros, Quilés, Arborbuena, San Clemente y Villabuena.

4.1.1.2.- DELIMITACION

La establecida en cada caso especifico en los planos a escala 1:1.000.

4.1.1.3.- USOS

Se permiten todos los usos excepto las industrias incompatibles con las
viviendas, se incluyen también dentro de los usos permitidos el
almacenamiento de productos agricolas y con cardcter excepcional la
estabulacién de animales domésticos, siempre que se ajusten a lo estipulado
en el Reglamento de Actividades Molestas asi como a la Ley de Activadades
Clasificadas, y se encuentren situados en planta baja.

4.1.1.4.- ALINEACIONES Y RASANTES

Se consideraran las oficiales sefializadas en los planos correspondientes, en
los casos en que no estuvieran especificadas, se entendera que serdn de
aplicacion las actualmente existentes.

4.1.1.5.- CONDICIONES DEL SOLAR

No se establecen dimensiones ni superficies minimas, siempre y cuando
ambas permitan a la construccion, cumplir con las condiciones relativas a
vivienda exterior asi como el programa minimo tal y como se establece en

rmas Regu ) .
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4.1.1.7.- ALTURA DE LA EDIFICACION

La altura maxima permitida sera de dos plantas'(baja
maxima de 7 m. La altura libre de pisos sera de 3,50 m. maximo en planta

baja y 2,50 m. minimo en las plantas dedicadas a vivienda. Se permite el bajo
cubierta.

Las medianeras que resulten, permanente o temporalmente, deberan tener un
tratamiento homogéneo y contimiio con el resto de la fachada. Este acabado
debe reflejarse en los planos de manera adecuada.

4.1.1.8.- PATIOS DE PARCELA
Cumpliran las dos condiciones siguientes:

1. Se podrén inscribir en su planta un circulo cuyo diametro sea igual o
superior a 1/4 de la altura del paramento mas alto que lo encuadre,

2. Su didmetro minimo sera de 3 m.

4.1.1.9.- PATIOS MANCOMUNADOS

Para la edificacion en solares que den frente a patios mancomunados,
abiertos a vias publicas, el Ayuntamiento podra exigir el deposito de una
fianza no superior al 2% del importe de las obras a ejecutar como garantia de

ejecucion de las obras correspondientes a la pavimentacion y urbanizacion en
general del espacio mancomunado.

4.1.1.10.- SERVIDUMBRE DE PASO Y CALLES PARTICULARES

En ningln caso las servidumbres de paso y las calles particulares, implicaran
la existencia de calle o espacio publico, por lo tanto cualquiera de las
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parcelas que den frente a los espacios mencionados; sélo se podra edificar si
cumple las siguientes condiciones:
1).- Solo se permitira la realizaciéon de vivienda aislada con un
retranqueo minimo de 3 m. respecto a todas sus lindes. Prohibiéndose
cualquier otro uso, y debiendo disponer de 1 p de aparcamiento
situada en el interior de la parcela. La parcela minima tendrd una
superficie de 300 m2 y un frente minimo de 12 m.

2).- El n® de plantas sera de 2 (baja + una) con una altura maxima de 7 m.

3).- El Ayuntamiento podra exigir el deposito de fianza en la cuantia que
estime oportuna, como garantia de ejecucion de los servicios de
alcantarillado, suministro de agua, pavimentacion y electricidad, hasta
los puntos de enganche y entronque con los ya existentes.

4.1.1.11.- CALLES SIN SALIDA

En los solares que unicamente den frente a este tipo de calle solo se podra
edificar edificios destinados a uso exclusivo de viviendas, con una altura de 2
plantas ( P.baja + una) y altura maxima de 6,30 m. con un retranqueo
minimo de la edificacion respecto al eje de la calle de 3 m. si ésta tuviera
menos de 6m. de anchura, debiendo disponer asi mismo de 1 plaza de
aparcamiento situada en el interior de la vivienda.

4.1.1.12.- CUERPOS VOLADOS

Unicamente se permitirdn cuerpos volados cerrados en aquelias calles o
espacios publicos, que tengan una anchura igual o superior a 12 m. o se
pueda inscribir en ellas un circulo con un didmetro igual o superior a los 12
m. También se permitiran cuerpos volados cerrados, en edificaciones que
den frente a patios mancomunados que cumplan las condiciones del parrafo
anterior, la longitud total de los vuelos en cada fachada no seré superior a
1/3 de la longitud total de la fachada considerada.

CIPNES ¥ PARA MEIROS E£srapueciool &4 EL
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4.1.1.13.- SOPORTALES

Se realizardn soportales, si los hubiera habido en el gdificio preexistente o los
tuvieran los edificios colindantes, ademas de en lag zonas especificadas en
estas Ordenanzas, sus dimensiones serdn analogas, a lag existentes, tanto en

altura como en profundidad y separacion entre pilares.
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4.1.2.- ORDENANZA 2°.-

EDIFICACION EN MANZANA SIN APROVECHA)H?N TO DE PATIO

4.1.2.1.- DEFINICION

Corresponde a aguellas porciones de suelo urbano con destino a edificacidp continua
entre medianerias, con patio de manzana, que no podra ser ocupado por edificacion y
que puede estar comunicado con los espacios o viales exteriores mediante paso libre
de edificacion.

4.1.2.2.- DELIMITACION

La establecida en los planos de ordenacion a escala 1:1.000 que corresponden al
nticleo urbano de Cacabelos.

4.1.2.3.- USOS

En ambos casos se permiten todos los usos excepto los industriales industriales
incompatibles con vivienda y estabulaciéon o tenencia de ganado. Los patios de
manzana resultantes solo podran tener usos relativos a actividades agricolas (huertas
familiares, etc.) en cuyo caso unicamente se podran realizar instalaciones de caracter
temporal y facilmente desmontables (invernaderos, etc.)

En el caso de que el patio de manzana resultante fuese mancomunado o perteneciente
a un mismo propietario, tendra las mismas caracteristicas que los patios abiertos a
fachada, pudiéndose realizar en ellos nada més que obras relativas a instalaciones de
mobiliario urbano equipamiento de areas de juego o jardines de uso privado.

Se permite el uso comercial en el entorno afectado por la delimitacion del Camino de

Santiago.
JAVIER CARBAYO MARTINEZ. Secretario de la Gomision
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4.1.2.4.- ALINEACIONES Y RASANTES

Son las especificadas en los planos a escala 1:2.000 correspondientes. En aquellos
casos en que no se encontraran especificadas se entendera que, coinciden con los
actualmente existentes.

4.1.2.5.- SOLAR

La superficie minima del solar serd de 120 m2. con frente minimo a fachada de 10 m2.
pudiéndose admitir dimensiones menores en los casos en que sea manifiesta la
imposibilidad fisica del cumplimiento de los anteriores minimos, por estar los solares
contiguos edificados, o estar escriturados con anterioridad a la solicitud de licencia.

4.1.2.6.- FONDO EDIFICABLE

Serd de 15 m. medidos en sentido perpendicular a la alineacién de la via 0 espacio
publico al que de frente, tanto en plantas superiores como en planta baja.

Dicho fondo edificable se podra aumentar a 20 m. en el caso de que el patio interior de
manzana quedase comunicado al menos con una de las vias o espacios publicos
limitrofes, mediante una abertura de al menos una anchura igual a la mitad de al altura
maxima permitida con un minimo de 3,50 m., se permitira la realizacion de viviendas y
locales con fachada interior del patio de manzana siempre y cuando éstos dispongan
de una fachada de al menos 4 metros.

4.1.2.7.- ALTURA DE LA EDIFICACION
La altura libre de la planta baja tendra un minimo de 2,80 m. y un maximo de 3,50 m.
y la altura libre de pisos seria como minimo de 2,50 m.. Quedan totalmente prohibidas

las entreplantas y el aprovechamiento bajo cubierta.

Las alturas maximas de las edificaciones en funcidon del mimero maximo de seran las

siguientes:
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En aquellos casos en los que las edificaciones dieran frente
anchura, inicamente se podra prolongar la altura maxima correspondlente a la calle ¢
mayor anchura, sobre la calle de menor ancho, una longitud igual a 12 m. medida én
direccion perpendicular a la alineacion de la calle de mayor ancho.

4.1.2.8.- PATIOS DE PARCELA

Tendran unas dimensiones y forma tales que permitan inscribir en su planta un circulo
cuyo didmetro sea igual o superior a 1/4 de la altura del paramento més alto que lo
encuadra con un minimo de 3 m.

4.1.2.9.- PATIOS MANCOMUNADOS

Podra realizarse patios mancomunados tanto de parcela como de manzana, se regiran
por su normativa y tramitacién especifica.

4,1.2.10.- CUERPOS VOLADOS

No se autorizaran cuerpos volados que no estan a una altura igual o superior a 3,50 m.
sobre la rasante de la acera, cumpliran de forma lo estipulado en condiciones generales
y particulares de vuelos.

4.1.2.11.- APARCAMIENTOS

En todos los edificios sera obligatorio prever una plaza de aparcamiento por vivienda
o por cada 100 m2. de superficie en edificios con uso distinto al de vivienda.
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Al juicio del Ayuntamiento se podra eximir de esta disposision a aquellos edificios de
menos de 6 viviendas, en los que la forma, superficie del solar oestrechez de la calle a
la que den frente dificulten o hagan imposible fisicamente el ¢ imiento de esta
disposicion.

4.1.2.12.- CALLES Y RECINTOS PEATONALES

Aparecen sefialadas en los planos de alineaciones y red viaria, se prohibe el acceso
rodado a través de ellas, asi como garajes y servicios del automdvil que hayan de tener
su salida por estas calles, Gnicamente se permitira el acceso a aquellos edificios que
tengan garaje actualmente.

4.1.3.13.- CONDICIONES CONSTRUCTIVAS GENERALES
Se ajustaran a las siguientes determinaciones:
4.1.3.13.1.- Fachadas

Se realizaran en piedra natural, o enfoscados con materiales de tonos acordes
con los existentes en el entorno, o pintadas con la misma condicién anterior, en
los tramos de calle en que predominara el empleo de materiales mas actuales
(chapeado de piedra, plaqueta, ladrillo, etc.) en las mismas proporciones que la
fijada para las alturas, se podra emplear el material que se considere adecuado.

4.1.3.13.2.- Cubiertas

Se procuraré su solucién empleande el menor niimero posible de faldones, a ser
posible dos, éstos se prolongardn hasta el alero, no permitiéndose petos a
fachada ni terrazas, su material tendré textura y color que armonice con los del
entorno, a tal efecto es preferible el uso de pizarra, o bien de tejas y otro
material en tono oscuro.

Se autorizard en los faldones una pendiente méxima de 35Y, con una altura
también maxima sobre la parte superior del altimo forjado en la linea que mas
sobresalga de 3 m.

4.1.3.13.3.- Autorizacion de derribo

La licencia de derribo estara supeditada a la presentacioén al Ayuntamiento junto
con la solicitud, una fotografia o plano detallado de su fachada, asi como
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croquis aproximado de su situacién, sin perjuicip de los demds requisitos

técnicos necesarios.

Si a juicio de los servicios Técnicos del Ayuntamiento existjeren elementos en el
nuevo edificio que deban conservarse, como escudos, alero, galerias, balcones,
etc. éstos se deberan colocar o reproducir en la nueva edificaciqn.

4.1.3.13.4.- Tramitacion de Licencias

En los conjuntos urbanos que estas Normas declaren protegidos, cOmo en
los edificios declarados bienes de interés cultural sera preceptivo antes de que el
Ayuntamiento otorgue la licencia de construccion, el informe previo de la
Comision Territorial de Patrimonio para lo cual presentara el proyecto, ademas
de la documentacion que por esta Comision se requiera.

JAVIER CARBAYO MARTINEZ. Secretario de la Comision
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4.1.3.- ORDENANZA 3*. - EDIFICACION EN

4.1.3.1.- DEFINICION

Corresponde a las zonas de edificacion cerrada para uso principal de vivienda sin patio
de manzana.

4.1.3.2.- DELIMITACION

La indicada en los planos de zonificacion a escala 1:1.000.

4.1.3.3.- USOS PERMITIDOS

Se permiten todos los usos exceptuando los industriales incompatibles con vivienda.
Se permite el uso comercial en el entorno afectado por la delimitacion del Camino de
Santiago.

4.1.3.4.- ALINEACIONES Y RASANTES

Son las que figuran en los planos correspondientes, en el caso de que no estuviesen
especificados, se entendera que se corresponden con los actualmente existentes.

4.1.3.5.- CONDICIONES DEL SOLAR

Son las que tienen actualmente, o las que resulten del derribo de las edificaciones
existentes, perdiendo dichas condiciones en cl caso en que fuesen divididos. En
cualquier caso no se fijan dimensiones ni superficies, siempre y cuando ambas
permitan a la construccién, cumplir con las condiciones relativas a vivienda exterior

asi como al programa minimo. ,
JAVIER CARBAYO MARTINEZ. Sacretario de la Comisién
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4.1.3.6.- ALTURA DE LA EDIFICACION

La altura méxuna de la edificacion se fija en=3—plantas(Planta-bajamds2plantas)con
::1!" a-CUai-corresponagéea-camesyague-ttenL an-comoc-1 ‘iin -1
T U OIS —CanesS—ac IO al TUrd UTATTIC E ST poara ¢ -u Al Pana.
Rlanta baja-mas-u alastuete respenderaalturg Exing de 7 metros. £» £0.S
Piloaos 26 aé-ﬂe‘«nmaw A BScaLs  _INJoo0
En el caso de solares haciendo esquina entre calles de distintas anchuras, el n° maximo
de plantas correspondiente a la de mayor anchura, solamente se podran prolongar en
la calle de menor ancho una longitud igual a 2 veces la longitud del frente de la
fachada del solar que de a la calle mas ancha, con un maximo de 20 metros.

En las plazas se computara el ancho que corresponda a la calle mas ancha que dé a
dicha plaza, excepto si dicha plaza est4 incluida como conjunto urbano a proteger. No
obstante, en aquellos tramos de calle en los que se encuentre edificado al menos 2/3 de
su longitud, con una altura superior a la que se especifica en estas ordenanzas, se
podra construir con una altura méxima igual a la media aritmética de la suma de las
plantas de los edificios situados en dichos tramos, tomando la medida siempre por
defecto.

Para estos efectos, los edificios de 5 plantas (baja mds cuatro) o de mayor altura, se
computardn como maximo de 4 plantas (baja méas tres).

Entendemos siguiendo el parrafo anterior como tramo de calle el medido en un
mismo lado de la calle y que estd comprendido entre 2 vias publicas o plazas
contiguas.

4.1.3.7.- ALTURA DE PLANTA BAJA

Se tomara la de los edificios c¢olindantes o colindante, o la media aritmética en caso de
no coincidir la de ambos. Si no pudiera ser determinada ,en ningin caso sobrepasara
los 3,50 m. como maximo. Dicha altura se medira entre la rasante de la acera o calle
en su caso y la cara inferior del primer forjado.

En el caso de calles en pendiente, la altura maxima, corresponder4 a tramos de fachada
con una longitud maxima de 3,60 m.

JAV!E"@ {‘ADQM } MARTINEZ, %ecrﬂ?ano de la Comisidn
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4.1.3.8.- ALTURA LIBRE DE PISOS

Serd como minimo de 2,60 m., medidos desde la cara s
inferior, hasta la cara inferior del forjado superior, en ninglin\caso la altura entre el
acabado del pavimento y el acabado del techo sera inferior a 2,5¢ m.

4.1.3.9.- SUPERFICIE EDIFICABLE

Se podra edificar la totalidad de la superficie del solar en planta baja, en las demas
plantas unicamente se descontaran los patios de parcela en caso de ser necesarios.

4.1.3.10.- PATIOS DE PARCELA

Cumpliran las dos condiciones siguientes:
1).- Se podra inscribir en su planta un circulo cuyo didmetro sea igual o superior a
1/4 de la altura del paramento mas alto que lo encuadre.

2).- Su didmetre minimo sera de 3 m.

4.1.3.11.- SOPORTALES

Se realizaran soportales, si los hubiera habido en el edificio preexistente o los tuvieran
los edificios colindantes, ademas de en zonas especificadas en estas Ordenanzas, sus
dimensiones seran analogas a las existentes, tanto en altura como profundidad y
separacion entre pilares.

4.1.3.12.- CALLES SIN SALIDA (FONDOS DE SACO)

En los solares que dan frente Ginicamente a este tipo de calles, se podran realizar
edificios destinados a uso exclusivo de viviendas, con un maximo de 2 plantas ( planta
baja mas una ) y una altura maxima de 7 m.. Asimismo la edificacion debera
retranquearse respecto del eje de la calle una longitud igual a 3 metros, en caso de que
esta tuviera menos de 6 m. de anchura.
JAVIER CARBAYQ MARTINEZ, Secretario de la Comisidn
Territorial do U onimwn de Lasa,
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4.1.3.13.- CALLES PEATONALES

refiere el parrafo anterior que tendran este mismo icaracter, Se¢ prohibe el acceso
rodado a través de ellas, asi como situar garajes en la'plantd baja que hayan de tener
salida por estas calles, unicamente se permitira el acceso a aquellos edificios que
tengan garaje actualmente, o a los de nueva construccién que no puedan tener acceso
por otra via.

4.1.3.14.- CONDICIONES CONSTRUCTIVAS GENERALES

Se ajustaran a las siguientes determinaciones:
4.1.3.14.1.- Fachadas

Se realizaran en piedra natural, o enfoscados con materiales de tonos acordes
con los existentes en ¢l entorno, o pintadas con la misma condicién anterior, en
los tramos de calle en que predominara el empleo de materiales mas actuales
(chapeado de piedra, plaqueta, ladrillo, etc.) en las mismas proporciones que la
fijada para las alturas, se podra emplear ¢l material que se considere adecuado.

4.1.3.14.2.- Cubiertas

Se procuraré su solucion empleando el menor nimero posible de faldones, a ser
posible dos, €stos se prolongardn hasta el alero, no permitiéndose petos a
fachada ni terrazas, su material tendréa textura y color que armonice con los del
entorno, a tal efecto es preferible el uso de pizarra, o bien de tejas y otro
material en tono oscuro.

Se autorizara en los faldones una pendiente maxima de 35Y, con una altura
también maxima sobre la parte superior del Ultimo forjado en la linea que mas
sobresalga de 3 m. Solamente se autorizari aprovechamiento bajo cubierta en
las condiciones y zonas que mds adelante se especifican:

A) - . Estaran retranqueadas como minime 2 m. tanto de la linea de
fachada exterior como interior, siendo su paramento exterior
paralelo a los huecos de fachada.

B).- La longitud total de buhardillas (suma de las longitudes de cada
una de ellas), medida paralelamente a la direccién de la fachada
no seré superior a 1/3 de la longitud de la fachada de la parcela
(interior 6 exterior).
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C).- La longitud méxima de cada buhardilla serd de 1,5 m, y la
separacion minima entre ellas asimismodg 1,50 m.

D).- En nigln caso sobresaldran por encima
altura definida en la cubierta.

la linea de maxima

4.1.3.14.3.- Autorizacion de derribo

La licencia de derribo estara supeditada a la presentacién al Ayunt
con la solicitud, una fotografia o plano detallado de su fachada,! asi como
croquis aproximado de su situacion, sin perjuicio de los demas requisitos
técnicos necesarios.

Si a juicio de los servicios Técnicos del Ayuntamiento existieren elementos en el
nuevo edificio que deban conservarse, como escudos, aleros, galerias, balcones,
etc. éstos se deberan colocar o reproducir en la nueva edificacion.

4.1.3.14.4.- Tramitaciéon de Licencias

En los conjuntos urbanos que estas Normas declaren protegidos, asi como en
los edificios declarados bienes de interés cultural sera preceptivo antes de que el
Ayuntamiento otorgue la licencia de construccion, el informe previo de la
Comision Territorial de Patrimonio para lo cual presentara el proyecto, ademds
de Ja documentacién que por esta Comision se requiera.

JAVIER CARRAYD MM’.TIL\'F Secretario de la Comision
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4.1.4.- ORDENANZA 4* .- VIVIENDA UNIFAMIL%\QAISLADA ADOSADA

4.1.4.1.- DEFINICION

Corresponde a sectores de vivienda unifamiliar aislada o adosada
verdes privados.

tados de espacios

Son adosadas las zonas de vivienda unifamiliar agrupadas, es decir en hilera, siguiendo
las alineaciones marcadas) tanto en su fachada exterior como interior.

4.1.4.2.- DELIMITACION

La establecida en los planos de Ordenacion a escala 1:1.000.

4.1.4.3.- USOS

Se permitirdn usos de vivienda y los de almacenamiento compatibles con la vivienda.
Si para el almacenamiento se requiere un edificio independiente de la vivienda, éste
debera formar parte de un proyecto conjunto (vivienda-almacén) que necesitard
Direccion Facultativa o si se ejecuta independientemente, del proyecto principal de
vivienda, debe estar contemplado en un proyecto arquitectonico sujeto a todos los
tramites administrativos pertinentes.

Se excluye el comercial fuera del entorno afectado por la delimitacidén del Camino de
Santiago.

4.1.4.4.- ALINEACIONES Y RASANTES

Las establecidas en los planos correspondientes, en caso de no estar especificadas se
entendera que seran de aplicacion las actualmente existentes.

4.1.4.5.- RETRANQUEOS

Las edificaciones aisladas se separaran un minimo de 3 m. de la linea de fachada y de
sus linderos, excepto en los casos en que se establezcan alineaciones especificas.

Las edificaciones adosadas se separaran un minimo de 4m. de la linea de fachada.
JAVIER (‘ARRMO MART? NF"? Secretario Je la Comisién
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La separacion entre hileras de edificacion serd como de 6m.
La longitud maxima de fachada de cada hilera serd como maximo de 35 m.
4.1.4.6.- PARCELA MINIMA

Tendra una superficie minima de 400 m2. con fachada minima de 12 m, en ¢l caso de
vivienda aislada. &w &¢ c450 pe V/V/ENDA 2DoSABANE SOPERALIE
MINIMD DE PARCELD =eRb DE /P0HMH/2 Pog \iIv/EXNDLA

4.1.4.7.- ALTURA DE LA EDIFICACION

La altura maxima sera de 2 plantas y 7 m. solo superable por elementos verticales
aislados.

Se permitiran sotanos y semisotanos.

Se permite el aprovechamiento bajo cubierta

4.1.4.8.- OCUPACION DE PARCELA

La ocupacién méxima de parcela serd del 50 %, en el caso de vivienda aislada,
permitiéndose la ocupacion tofal de parcela en vivienda adosada, siempre que el fondo
edificable no exceda de los 12 m. y se respeten los retranqueos y alineaciones en cada
caso.

4.1.4.9.- SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE

Sera de 0,82 m2. de edificacion por m2. de parcela en vivienda aislada.

4.1.4.10.- CERRAMIENTO DE PARCELA

La altura maxima de cerramiento de fabrica serd de 0,60 m. A partir de esta altura y
hasta los 2,20 m. de altura, se podran cerrar con setos de especies vegetales ©
protecciones diafanas.

JAVIER CARE J‘r’f"f MARTINFEY, %craiano d2 la Comisién

Territa i : T
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Sera obligatorio una plaza de aparcamiento por/ @nda situada en el interior de la
parcela. \

RN

4.1.4.12.- AGRUPACION DE VIVIENDAS \

En aquellos casos en que por las dimensiones de la parcela no se cumplan los
requisitos minimos relativos a superficic y fachadas, se permitird la realizacion
conjunta de un méaximo de 2 viviendas agrupadas siempre y cuando la edificacion se
realice conjunta o simultineamente, sobre la parcela resuitante en cualquier caso no
serd inferior a 600 m2.Los parametros urbanisticos aplicables en este caso serén:

* retanqueos: 4 metros a fachada principal y 3 metros a lindero lateral.

¢ edificiabilidad:0.5m2de edificacion por m2 de cada parcela de vivienda adosada.

* ocupacion: 30%.

¢ La altura maxima es de 7 metros y 2 plantas de edificacion.

* Las medianeras que resulten, permanente o temporalmente, deberan tener un
tratamiento homogéneo y continlio con el resto de la fachada. Este acabado debe
reflejarse en los planos de manera adecuada.

JAVIER (‘QPR;’ YO AART T
Territoria .

CEQ:..—-;;",’:— S, o '
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4.1.5. ORDENANZA 5. EDIFICACION INDUSTRIAL

.

4.1.5.1.- DEFINICION

Corresponde a las superficies de suelo urbano dedicadas actualmente a estos usos y
situados a la entrada del nuicleo urbano de Cacabelos por la antigha Carretera General
N-VI. Comprende los terrenos donde se asienta actuaimente la Cyoperativa vinicola,
y en general aquellos terrenos que se encuentran delimitados como tales en los planos
correspondientes.

4.1.5.2.- DELIMITACION

La sefialada en los planos correspondientes a escala 1.2.000.

4.1.5.3.- USOS PERMITIDOS
Ademas del industrial sin limitacién, el de oficinas al servicio de la industria, el de

vivienda para vigilancia, (con la limitacion de 1 por parcela o industria instalada),
garajes y estaciones de servicio de automdviles en general.

4.1.5.4.- ALINEACIONES

No se fijan, no obstante, ninguna podra quedar fuera de los limites de parcela o de las
alineaciones definidas en el correspondiente plano.

4.1.5.5.- ALTURA DE LA EDIFICACION

La altura maxima serd de 2 plantas y 10 m. sélo rebasables por elementos verticales

aislados.
JAVIER CARBAYQ MARTINEZ, Secretario de la Comisidn
, Territoriz! g Ui sorene s Ladn,
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4.1.5.7.- RETRANQUEOS

Las edificaciones se separaran de los linderos una distancia minima igual a Iamitad de
sus altura con un minimo de 3 m. En fachadas principales el retranqueo sera dé,5 m.

4.1.5.8.- OCUPACION DE LA PARCELA

El porcentaje maximo de edificacién en planta baja sera del 80% del total de la
superficie de la parcela.

4.1.5.9.- SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE

Sera la que corresponda a 1,50 m2 de edificacion por m2 de parcela.

4.1.5.10.- ALTURAS DE PLANTAS

La altura minima libre de la planta baja sera de 3,50 m. y la de la planta primera 3 m.
excepto en zonas destinadas a oficinas o viviendas que podra ser ésta ultima de 2,50
m.

4.1.5.11.- APARCAMIENTOS

Se proveera de una plaza para vehiculos ligeros cada 200 m2 de parcela. Se incluira
ademas los espacios necesarios para las operaciones de carga y descarga y espera de
vehiculos pesados.
JAVIER CARBAYD MAFTINGY. Secretario de la Comisidn
Territora! &0 00 e T
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4.1.6.- ORDENANZA 6*- ZONAS DE EQUIPAMI;NTO

"~

N

4.1.6.1.- DEFINICION

Corresponde a todas aquellas zonas destinadas a equipamientos publicos con
reglamentacion especifica, y las destinadas a usos generales de setyicios de interés
publico y social.

4.1.6.2.- CLASIFICACION

Se consideran las siguientes zonas:

- Zonas de equipamiento educativo.

- Zonas de equipamiento deportivo.

- Zonas de equipamiento sociocultural, sanitario y piblico administrativo.
- Zonas de equipamiento de servicios de interés publico y social.

- Zonas de parques y jardines.

4.1.6.3.- ZONAS DE EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
Se permitiran ademas del uso propiamente educativo, los siguientes:
- Vivienda de uso exclusivo para profesores y personal deportivo.

- Garajes y aparcamientos vinculados a las residencias.

JAVIER DARRIUN MABTINET Qaerataria de |a Comision
Terriaiin -0 7t : S
CERT: v : ©e ot g fue aprobado
debingt v - vy geowisdn Torg i d
N A I 1
g DG

’é/o.h:ﬂ _“g.\‘“: :; 4 ’ .
ANA SUAREZ FIDALGO ritgriat 5 P ITECTO
C/. San Agustin, 9 - 6° C =  Telf. 987 2715 02 = 24001 LEON

[ ¢
ARQUITECTOS




Diligencia: Este Documento ha sido aprobado con caracter provisional por
el Pleno de este Ayuntamiento e dia 30 de mayo de 2000.
Cacabelos a 1 de junio de 2000

Y

Fdo: Evaristo Crespo y Rodriguez

4.1.6.4.- ZONAS DE EQUIPAMIENTO DEPORTIVO

- Quedaran también reguladas aquellos casos referentes a la construccin de edificios
que no son complementarios de otras instalaciones (polideportivos, gunnasms
piscinas cubiertas, etc.) al 90% de la superficie de la parcela, con altura no
superior a dos plantas (baja + una) 6 10 m. , cumpliendo no obstante lo referente a
retranqueos y edificabilidad expresados en las zonas de bloque abierto.

En el caso de edificaciones complementarias de estas instalaciones (vestuarios, gradas
para el publico, etc. .) sole podran ocupar una superficie correspondiente al 20% de la
superficie total de la parcela, debiendo cumplir el resto de especificaciones expresadas
para la zona de edificacion en bloque abierto, asi mismo el n® de alturas sera 2 plantas
(P. Baja + una ) con una altura maxima de 10 m. y altura de pisos libre.

4.1.6.5.- ZONAS DE EQUIPAMIENTO SOCIOCULTURAL, SANITARIO Y
PUBLICO ADMINISTRATIVO

Se regularan limitando su n° de plantas a 2 ( P. Baja + una) con una altura maxima de
10 m. y altura de pisos libre.

Quedan exentas no obstante las parcelas que se encuentren situadas en Casco Antiguo
de Cacabelos o nicleo Rural, a las que se podra aplicar las ordenanzas respectivas.
4.1.6.6.- ZONAS DE EQUIPAMIENTOS DE SERVICIOS DE INTERES
PUBLICO Y SOCIAL

Comprende aquellos servicios necesarios tanto técnicamente (estacion depuradora,
tratamiento de basuras, etc.) como socialmente (matadero, etc.).

Como norma general se ajustaran a lo prescrito en las zonas de edificacién en bloque
abierto en cuanto a su condicion de aislados. Su altura se limitara a una planta (Baja)
sin limite de altura en metros, siempre que se justifique técnicamente.

En cualquier caso deberan cumplir las condiciones técnicas que sean de aplicacion .

No se establece tipos en relacion con la superficie ocupada de parcela.

JAVIER CARBAYQ MARTINEZ, Sacretario de la Comisidn
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ORDENANZA 7*.- ZONAS DE PARQUES Y JA\ L&INES

4.1.7.1.- DEFINICION ~

Comprende las zonas destinadas a tales usos en los planes de ordenacion de suelo
urbano.

' {ario de 1a Comision
AYO MARYINEZ. Secte
JAVIER CARBAYO MARTINEZ §

4.1.7.2.- CLASIFICACION Territorizt e T T ert fue aprobado
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2).- Zonas verdes de uso privado. 2 .

4.1.7.3.- CONDICIONES DE USO

Tipo 1).- Zonas verdes de uso publico.- Se pe instalacién de puesto de venta
para nifios, tabaco, flores y periddicas (quioscos), asi como puestos de
bebidas con una superficie maxima de 6 m2, asi mismo se podran situar
aquellas instalaciones necesarias técnicamente, en especial transformadores,
siempre que se aseguran las condiciones de seguridad suficientes y se cumpla
la normativa a que la Compafiia Suministradora deba atenerse tanto en
cuanto a su gjecucion como mantenimiento. Se procurard en general que su
situacion sea enterrada, asi como la linea de acometida de alta tension.

Se autorizara también la instalacion de almacenes de utiles de limpieza,
servicios de aseo, invernaderos y cualquier instalacién de servicios
accesorios al uso de la zona. Como norma general en todos los casos en que
sea posible, su instalacion sera subterranea.

El retranqueo maximo de cualquier edificacion serd de 7m. con respecto a
los linderos.

En cualquier caso, la altura mixima sera de 1 planta y 3m.

Tipo 2).- Zonas verdes de uso privado.- Se regularan por las condiciones que sefialen
las ordenanzas especificas en cada zona.
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4.1.- NORMATIVA URBANISTICA EN SUELO APTQ PARA URBANIZAR

Cuando aparezcan yacimientos arqueologicos serd oblgatorio presentar un
informe ante la Comisién Provincial de Patrimonio. Este\informe no tiene un
caricter vinculante y seri el ayuntamiento quien resuelva.
Los yacimientos arquelogicos presentes en el término municipal de Cacabelos

estan documentados en la MEMORIA DEL CATALOGO vy en los planos a
1:1000.

4.2.1.- DEFINICION

E1 suelo apto para urbanizar lo constituyen aquellos terrenos sefialados como tales en
las presentes Normas y reflejados en el Plano de Ordenacion.

Este tipo de suelo aparece por la necesidad de crear una zona de equipamiento en
suelo municipal.

4.2.2.- ACTUACIONES EN SUELO APTO PARA URBANIZAR
E1 suelo apto para urbanizar se desarrollara todo él mediante planes parciales, segin

las condiciones que estas Normas fijan en el apartado de desarrollo de Planos y
Proyectos.

4.2.3.- DESARROLLO DE PLANES PARCIALES

a) Funcion

Son el instrumento para desarrollar las Normas Subsidiarias en el suelo
apto para urbanizar.

JAVIER CARBAYO MARTINEZ, Secretario de |a Comisién
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b) Ambito

El plan parcial debe abarcar la totalidad de un s
delimitados por las Normas Subsidiarias.

r o de varios de los

¢) Contenido y Determinaciones
Los planes parciales deberan contener las determinaciones espegificadas

en el articulo 83.2 de la Ley del Suelo y en el Cap. 5 del Reglamento de
Planeamiento.

d) Tramitacion
Segun sefiala el art. 114 de la vigente Ley del Suelo.
€) Redaccion

La redaccién se ajustara a lo dispuesto en el art. 45 y siguientes del
Reglamento de Planeamiento.

f) Documentacion

La documentaciéon sera la indicada en el art. 57 y siguientes del
Reglamento de Planeamiento.

g) Reservas de Suelo
“planes parciales que desarrollen suelo de uso residencial”.

Los mddulos minimos de reserva de suelo para dotaciones seran los
indicados en el art. 10 anexo del Reglamento de Planeamiento.

h) Costes de Urbanizacion

Los propietarios de los terrenos afectados por Planes Parciales deberan
hacerse cargo de los costes de urbanizacion, art. 50,60 y 61 del
Reglamento de Gestién, y los de ejecucion o suplemento de las obras
exteriores sobre los que se apoya el Plan, segin el art. 61 del citado

Reglamento.
JAVIER CARBAYD MARTINEZ. Secretario de |z Comisién
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4.2.4.- CONDICIONES ESPECIFICAS

Fdo: Evaristo Crespo y Rodriguez

T

e,

Seran de obligada aplicacién en este apartado las especificafiones sefialadas en el
apartado de NORMAS GENERALES de estas Normas Subsidiar;

pr—————————
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ARQUITECTOS

42.4.1.- SUELO APTO PARA URBANIZAR EN CACABELOS.

Se desarrollara de acuerdo con un Plan Parcial de Ordenacion, ¢
articulo 82 de la Ley del Suelo.

Se desarrollaran mediante los S.A.U. constituyendo cada uno dei ellos un
sector en el que se define un aprovechamiento medio coincidente con el

lucrativo.

S.A.U-1

- Superficie de actuacion:

- Edificabilidad bruta del sector:
- Aprovechamiento medio:

4,23445 Ha.
0.83 m2/m2
35.286,6m2

- Ocupacion en planta: 28229.2m2 (2/3 de la superficie de
actuacién)
- Usos Globales: - Comercial - Esparcimiento - ocio. -
Deportivo - Hotelero - Dotacional -
Equipamiento
- Tipologia Edificacion en bloque abierto
- Altura maxima 2 plantas
- Condiciones estéticas fijadas por el Plan Parcial
- Condiciones de composicion fijadas por el Plan Parcial
- Condiciones de cubierta fijadas por el Plan Parcial.
JAVIER CARBAYO MARTINEZ. Secretario de la Comision
- Equipamiento y Sistemas Generales Territorial du U1:h wnisme da tadn,
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Fdo: Evaristo Crespo y Rodriguez

Se vinculara en lo posible el equipamiento y lag dotaciones propias del sector
a los existentes en la actualidad, asi como clementos de viario e
infraestructura desarrollaran y completaran los existegites.

- Infraestructuras

Las condiciones que se exigiran a las infraestructuras nexesarias para el
desarrollo del suelo apto para urbanizar son:

- Sistema viario.

- Abastecimiento de agua, riego ¢ incendio.

- Evacuacion de aguas residuales. yayieq cansayo 1antivez, Secretaris de ta Comisisn

- Red de suministro de energia eléatriga.: - -+ e

- Plantaciones y jardineria. CERTIFI L C et sacumerdo fue aprobado

- Vertederos y residuos solidos.  definiamo 4w Ugmigon Tesrlogial de

y Urbari- SR B % 9 Sﬁ) éUm

.-'.“-‘_" . ‘-'L1 B } ﬂ

E.;() DEA COMISION,

S.A.U-2

- Superficie de actuacion:
- Uso predominante:

- Edificabilidad bruta del sector:  0.5205 m2/m2
- Aprovechamiento medio: 40.620,6m2 .
- Tipologia Vivienda aislada-adosada

- Altura maxima 2 plantas+ Aprovechamiento de cubierta
- Condiciones estéticas fijadas por el Plan Parcial

- Condiciones de composicién fijadas por el Plan Parcial

- Condiciones de cubierta fijadas por €l Plan Parcial.

- Equipamiento y Sistemas Generales
Se vinculara en lo posible el equipamiento y las dotaciones propias del sector
a los existentes en la actualidad, asi como los elementos de viario e

infraestructura desarrollaran y completaran los existentes.

- Infraestructuras

Las condiciones que se exigirdn a las infraestructuras necesarias para el
desarrollo del suelo apto para urbanizar son:

-9]-
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Fdo: Evaristo Crespo y Rodrigue \

- Sistema viario.

- Abastecimiento de agua, riego e incépdio.
- Evacuacion de aguas residuales.

- Red de suministro de energia eléctrica.

- Plantaciones y jardineria.

- Vertederos y residuos sdlidos.

S.A.U-3
- Superficie de actuacion: 13.7389 Ha.
- Usos Predominante: Residencial
- Edificabilidad bruta del sector:  0.48 m2/m2
- Aprovechamiento medio: 66.000m2
- Tipologia Vivienda aislada-adosada
- Altura maxima 2 plantas+ Aprovechamiento de cubierta
- Condiciones estéticas fijadas por ¢l Plan Parcial
- Condiciones de composicion fijadas por ¢l Plan Parcial
- Condiciones de cubierta fijadas por el Plan Parcial.

- Equipamiento y Sistemas Generales

Se vinculara en lo posible el equipamiento y las dotaciones propias del sector
a los existentes en la actualidad, asi como los elementos de wviario e
infraestructura desarrollaran y completaran los existentes.

Dada la forma y ubicacion de este S.A.U se permite desarrollarlo en areas de
2.5 Ha. siempre y cuando cumplan:
- Que la trama viaria que se proyecte
se enlace con las prolongaciones de
viales que aparacen en los planos 1:1000
y formen un todo coherente con la
trama urbana.
- Que al realizar el desarrollo de un
area de 2.5 Ha. no se dejaren terrenos sin
posibilidad de desarrollarse dentro del

S.AU.
JAVIER CARBAYO MARTINEZ. Sacretario de la Comisidn
- Infraestructuras Teritacial co i
CERTIFI-T o o e ueev oofe fue aprobado
definiivre s o ConLmnn Tar;\!_}.?;g.al de
92 P Lol

T Urbarien oo . o

A
EE

&
€ b |
T

ANA SUAREZ FIDALGO (35 [ . v
C/. San Agustin, 9 - 6° C = el 7$127Uﬂ6§gﬁ/

5
8
Strita i’

AL

) ‘
UITECTO

24301 LEON

et

——)



Diligencia: Este Documento ha sido aprobado con caracter provisional por

pr————

pAv/aY

!
ARQUITECTOS

el Pleno de este Ayuntamiento el dia 30 de mayo de 2000.
Cacabelos a 1 de junio de 2000

Fdo: Evaristo Crespo y Rodriguez

Las condiciones que se exigirdn a las infraestructuras necesarias para el
desarrollo del suelo apto para urbanizar son:

- Sistema viario.
- Abastecimiento de agua, riego e incendio.
- Evacuacién de aguas residuales.

- Red de suministro de energia eléctrica.
- Plantaciones y jardineria.

- Vertederos y residuos solidos.

S.A.U-4
- Superficie de actuacién: 1.4389 Ha.
- Usos Globales: Residencial
- Edificabilidad bruta del sector:  0.25 m2/m2
- Aprovechamiento medio: 3597.25m2
- Tipologia Vivienda aislada-adosada
- Altura maxima 2 plantas+ Aprovechamiento de cubierta
- Condiciones estéticas fijadas por el Plan Parcial
- Condiciones de composicién fijadas por el Plan Parcial
- Condiciones de cubierta fijadas por el Plan Parcial.

- Equipamiento y Sistemas Generales

Se vinculara en lo posible el equipamiento y las dotaciones propias del sector
a los existentes en la actualidad, asi como los elementos de viario e
infraestructura desarrollaran y completaran los existentes.

- Infraestructuras

Las condiciones que se exigiran a las infraestructuras necesarias para el
desarrollo del suelo apto para urbanizar son:

- Sistema viario.

- Abastecimiento de agua, riego e incendio.
- Evacuacion de aguas residuales.

- Red de suministro de energia eléctrica.

- Plantaciones y jardineria.

- Vertederos y residuos s6lidodAVIER CARBAYO MARTINEZ. Secretario de la Comisién
Territorial de rbanizrg de Ledn,
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4.3.- NORMATIVA ESPECIFICA EN SUELO NO URHNIZABLE

Cuando aparezcan yacimientos arqueolbgicos en la zona de a
ordenanza sera obligatorio presentar un informe ante la Comision Provincial de
Patrimonio. Este informe no tiene un caricter vinculante y sera el ayuntamiento
quien resuelva,

Los yacimientos arquelégicos presentes en el término municipal de Cacabelos
estin documentados en la MEMORIA DEL CATALOGO vy en los planos a
1:1000.

4.3.1.- DEFINICION

Corresponde a aquellos terrenos no incluidos en los apartados anteriores, ni en las
zonas determinadas como suelo no urbanizable protegido que se destinan en general a
uso agricola.

4.3.2.- USOS PERMITIDOS
En este tipo de suelo solamente se autorizaran los siguientes usos:

1.- Explotaciones agricolas que estén vinculadas con la naturaleza y destino de la
finca estando de acuerdo con las Normas y planes del Ministerio de Agricultura.

2.- Todas aquellas obras o instalaciones necesarias para la mejora, reparacion o
Ejecucion de servicios de Obras Publicas.

3.- Aquellas instalaciones, obras y edificaciones que con destino a Servicios Publicos
y Sociales tengan que situarse en el medio rural segilin el articulo 85 y el 43.3 de Ley
del Suelo.

Los edificios e instalaciones de utilidad publica o interés social, serdn los recogidos en
el articulo 1 del Real Decreto 1374/1977 de 2 de junio, asi como en el Decreto
572/1972 de 24 de febrero ( B.O.E. n° 68 de 20 de marzo)

Tendran la consideracion de tales a los efectos de estas Normas Subsidiarias:
04 JAVIER CABRBAYD MARTINEZ Secretario de fa Comisign
Territorial dz Ut anisma de Laén,
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- Los cementerios
- Los Parques Naturales
- Las instalaciones y obras que tengan por objeto la defensa nacio

4.- Se permitiran aquellas actividades que deban estar situadas fuera'del suelo urbano
y que estén reguladas por la Ley de Actividades Clasificadas y el Reglamento de
Actividades Molestas, nocivas, insalubres y peligrosas.

- Los depdsitos de vehiculos usados
- Los vertederos de basuras.

Se consideraran lugar de localizacion de especial preferencia relativos a estos usos, los
siguientes:

CEMENTERIOS: Lugar denominado "E! Picén” en el término urbano de Quilds.
Lugar denominado "E! Pinar- Poula de la Rosa" en Cacabelos.

PARQUES NATURALES: "Campo de San Bartolo"”, en terrenos propiedad del
Ayuntamiento de Cacabelos.

VERTEDEROS DE BASURAS: "El Pinar" en Cacabelos y "El Picon" en Quilos.

5.- Se permitird también dentro de este tipo de suelo, construcciones con destino a
viviendas aisladas, siempre que cumplan las siguientes condiciones:

- El uso sera exclusivo para vivienda unifamiliar.

- La edificacion sera aislada, para lo cual la separacion minima de los
linderos serda de 3 m. sin perjuicio de cualquier otro tipo de
servidumbre o separacioén que tuviesen que cumplir.

- La ocupacion maxima de la parcela sera del 15% de su superficie,
con un maximo de 200 m2 de ocupacion en Planta Baja.

- La altura maxima se establece en 2 plantas ( baja + 1) y 7 m. de
altura.

- La edificabilidad maxima sera de 0,2 m2/m2 de parcela.

- La parcela minima se establece en 1,200 m2.

- No exista peligro de formacién de niicleo urbano.

6.- También se permiten edificaciones destinadas al almacenamiento de materiales
productos agricolas siguiendo los pardmetros; @ TEHBI/EN RESTRLN
E2lF1ed € r S E INSTALAC DB _IE  parEEES
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Superficie; 2000 m2.
Separacion de linderos: 10 m.
Ocupacién maxima: 40% .
Altura de cornisa. 8,00 m.

4.3.3.- SUELO NO URBANIZABLE DE ENTORNO

DEFINICION

Los se encuentran en una corona no mayor de 100 m. a aquellos denominados como
urbanos o urbano de borde, siempre y cuando no exista algin tipo de proteccion
mayor en ese suelo.

USOS PERMITIDOS

Se autorizan el uso de viviendas unifamiliares aunque no estén vinculados al uso
agricola de la finca. Asi como para el almacenamiento de materiales y productos
agricolas

Todas aquellas obras e instalaciones necesarias para la mejora y reparaciéon o
ejecucion de servicios de obras Publicas.

Se reservara suelo para futuros viales que den acceso a las viviendas y configuren la
zona.

No se permitiran: Cementerios, Campamentos de Turismo, Depositos de vehiculos
usados, Vertederos de basura.

CARACTERISTICAS DE LA PARCELA Y EDIFICACION, en caso de vivienda
unifamilar. ¥ g0/ FCAC/OVES = N7ERES  PUBEL 7 CC)
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Edificabilidad: 0,4 m2/
N° de plantas: dos (baja +1
Altura de cornisa. 7,00 m. .
M
~.

CARACTERISTICAS DE LA PARCELA Y EDIFICACION, en caso almacengs o

Superficie: 1000 m2.

Separacién de linderos: 10 m.

Ocupacién maxima: 50%

Altura de cornisa. 8,00 m.
NUCLEO DE POBLACION

En el suelo no urbanizable de entorno, la condiciéon de no formar nicleo de poblacion
seglin la definicién general, queda sustituida por la condicion de que el mimero de
actuaciones que se posibiliten no sea superior al 10 % del nimero de edificaciones
censadas como tales en el micleo préximo de que se trata.

SERVICIOS NECESARIOS
Los servicios seran los siguientes:

- Acceso directo a través de camino o via Publica.
- Abastecimiento de agua que lo realizard el propietario y lo conectara a la red

general.
- Red de saneamiento, que también lo realizara ¢l propietario y lo conectara a la red
general.
JAVIER CARBAYO MARTINEZ, Secretario de la Comisign
Territotial de Usk nisme ge Legn
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4.4.- NORMAS EN EL SUELO NO URBANIZABLE PROQTEGIDO

.

4.4.1.- DEFINICION e

A los efectos de este apartado se han considerado cinco clases de suel&\

- NO URBANIZABLE PROTEGIDO TIPO I : Valor Histérico-Arqueoldgico:
- NO URBANIZABLE PROTEGIDO TIPO II: Valor Paisajistico.

- NO URBANIZABLE PROTEGIDO TIPO HI: Viales.

- NO URBANIZABLE PROTEGIDO TIPO IV: Energia eléctrica,

- NO URBANIZABLE PROTEGIDO TIPO V: Valor Ecolégico.

- NO URBANIZABLE PROTEGIDO TIPO VI: Valor Hidrolégico

- NO URBANIZABLE PROTEGIDO TIPO VII: Valor Agricola

44.2.- TIPOI VALOR HISTORICO- ARQUEOLOGICO.

NORMAS ESPECIFICAS

Cualquier actuacion en este tipo de suelo debe contar con el informe favorable de la
Comision Provincial de Patrimonio. Diche informe tendra un caracter vinculante.

Las intervenciones deberén ajustarse a la Ley del 13 de Mayo de 1.993 sobre
Regulacion del Patrimonio artistico Nacional (Titulo II) y al Reglamento para la
Aplicacién de la Ley del Tesoro Artistico Nacional ( Deereto del 16 de Abril de
1.936), y en su caso, a las leyes y reglamentaciones que en el futuro se dicten con
relacion al patrimonio Arqueolégico.

Se autorizaran la construcciéon de vivienda unifamiliar aislada siguiendo los
parametros que mas abajo se detallan, siempre y cuando el informe sea favorable.

JAVIER CARBAYQ MARTINEZ. Secretario de [a Comisién
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CARACTERISTICAS DE LA PARCELA Y EDIFICACION

N
Superficie: 800 m2. T
Separacion de linderos: 3m. L
Ocupacién maxima: 20%

Edificabilidad: 0,4 m2/m2

N° de plantas: dos (baja +1)

Altura de cornisa. 7,00 m.

Ademas se debera justificar que no se forma micleo de poblacjon,
segun queda definido en la presente memoria,

443.-TIPOIL.- VALOR PAISAJISTICO

No se autorizard ningun tipo de obras que tengan por objeto la construccion de
edificaciones permanentes, cualquiera que sea su uso, destino o dimensiones fisicas.

No obstante se podran utilizar como soporte de las zonas de parques y jardines, y de
las areas de juego y recreo para nifios, especialmente en aquellas zonas incluidas
dentro de suelo urbanizable, permitiéndose las obras e instalaciones propias de estos
usos.

No se autorizara la colocacion de ningln tipo instalaciones referentes a carteles de
propaganda.

Las redes de suministro eléctrico y teléfonos mantendran especial cuidado, en salvar

en lo posible estas zonas en sus tendidos.
JAVIER CARBAYD MARTINEZ. Secrelaric de la Gomisign

Tereitorial 110 piae i dann
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DEFINICION

Zonas de terrenos en contacto con vias de acceso
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Fdo: Evaristo Crespo y Rodriguez ™
A estas zonas las afectan las disposiciones vigentes referidad?carreteras.

o
USOS PERMITIDOS EN LAS DISTINTAS ZONAS \'\‘\..\_

ZONA DOMINIO PUBLICO Niguno. N

ZONA DE SERVIDUMBRE Los de almacenaje, estacionamiento y de condt%&{c’m

propias del uso del suelo de carreteras.

No se permiten usos compatibles con la seguridad vial, ni publicidad.

ZONA DE AFECCION HASTA LA LINEA DE EDIFICACION.

Se prohiben las obras de cosntruccidon, reconstruccion amplizacion de las
edificaciones, a excepcion de las que resultan impressindibles para conservacion y
mantenimiento de las existentes.

ZONA DE AFECCION ( en zona EDIFICABLE)

Se establece para esta zona una ORDENANZA DE APOYO DE CARRETERAS,
aplicable en la zona comprendida enter la linea de edificacién y el final de la zona de
afeccion que permite usos derivados de la utilizacion de la carretera.

USOS PERMITIDOS
VIVIENDA Solamente para personal de vigilancia de las
instalaciones oportunas, con un maximo de 1
vivienda por parcela.
Superficie: 800 m2.
Separacion de linderos: 3m.
Ocupacion maxima: 20%
Edificabilidad: 0,4 m2/m2
N° de plantas: dos (baja +1)
Altura de cornisa. 7,00 m.
JAVIER CARBAYO MARTINEZ, Secretario de fa Comision
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RESTO DE USOS. CONDICIONES DE PARCELA Y LA EDIFICACION

Superficie: 2000 m2.

Separacion de linderos: 15 m.

Ocupacion maxima: 40%

Altura de cornisa. 8,00 m.
INDUSTRIA Y ALMACENES Exclusivamente los vinculados al uso de carretera.
ESTACIONES DE SERVICIO Estas instalaciones se regirén por su

Reglamento especifico.

HOTELES Y BARES
COMERCIAL Sélamente establecimientode ventas.
OFICINAS Las vinculadas a las instalaciones permitidas.
DEPORTIVAS
SANITARIQ. ASISTENCIAL Solamente clinicas.

AGRICOLA ¥ GANADERQO.

ALINEACIONES

N-VI Antigiia, de Madrid a La Coruiia

Desde el cartel de Ia localidad de entrda, hasta la edificacion marcada en éste
momento, con el n® 66, la linea de edificacion estara situada a 15,50 m. del ¢je de la
carretera y las cercas a partir de 7 m. del citado ¢je.

JAVIER ("-\RQ!\(O ““&FT‘.\FZ Secratario de ta Comision
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Desde el n° 66 (incluido) hasta el rio Cua la edificacion esta tatalmente consolidada y
la linea de edificacion bien definida, las distancias actuales se pueden mantener en el

futuro.

™

Desde el rio Cua hasta el cartel de localidad, de salida, la linea de edificacion estar4
situada a partir de 15,50 m. y cercas a 7 m., como en el tramo primero.

.
.
.
~,

~

LE-712, de Cacabelos a Santalla de Oscos

Desde la interseccion con la N-VI Antigiia hasta el arroyo, en la margen derechd la
linea de edificacién se situard a 5,50 m. del eje de la carretera, y en la margen
izquierda a 5 m. del citado eje.

A partir del arroyo y hasta el final de la travesia, edificaciones a partir de 4,80 m. en la
margen izquierda y 5,80 en la margen derecha.

LE-611, de Toral de los Vados a Cacabelos

La distancia de edificacién estara situada a 21 m. de la carretera.

Fuera de los tramos urbanos, que se han considerado en las tres carreteras, es de
aplicacion el art.20 de la Ley 2/1990 de 16 de Marzo, de Carreteras de la Comunidad
de Castilla y Ledn que fija la linea limitrofe de edificacion a 18 m. del borde exterior
de la calzada, 21,50 m. del eje en la N-VI y 21 m. también del eje en la LE-712 y
LE-611, por pertenecer las tres a la Red Complementaria.

4.4.5.- TIPO IV.- ENERGIA ELECTRICA.

DEFINICION.

Corresponde al suelo de proteccion de lineas de energia eléctrica enclavadas dentro
del término municipal.

JAVIER CARBLY0O MARTINEZ, Secretario de la Comision
Territorial fe Wloniims de Ladn,
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Se respeteran las servidumbres sefialadas:
- Reglamento de Lineas Aéreas de Alta Tension.
- Ley de 18 de Marzo de 1.966. (Decreto de 20 de Octubre de 1.966).

Se prohiben plantaciones de arboles y construcciones de edificios e inst
proyeccion y proximidades de las lineas eléctricas establecidas en el Reglamento, con
las siguientes distancias en metros.

- Bosques, arboles y masas de arbolado.
D= 1,5 4+ U/100 m., con un minimo de 2 m.
- Edificios y construcciones.
* Sobre puntos accesibles a las personas.
D= 3,3 + U/ 100, con un minimo de 5 m,
* Sobre puntos no accesibles a personas.

D= 3,3 + U/ 100, con un minimo de 4 m.
Siendo U la tensiéon en KV.

En las lineas aéreas se tendrdn en cuenta para el conjunto de estas distancias, la
situacion respectiva mas desfavorable que pueden alcanzar las partes en tension de la
linea y los arboles, edificios o instalaciones de que se trate.

La servidumbre de paso de energia eléctrica no impide la utilizacién de los predios
afectados, pudiendo su duefio cercarlos, cultivarlos o edificarlos con las servidumbres
sefialadas.

JAVIER CARBAYD MARTINEZ, Sacretario de la Comisién
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4.4.6.- TIPO V. PROTECCION ECOLOGICA. \

-

DEFINICION

Es el suelo no urbanizable con interés ecoldgico para la protecciornde especies tanto
animales como vegetales. ~

USOS PERMITIDOS

No se permite ningunc de edificacion.

Se puede urbanizar para uso de camping, siempre que no se alteren las caracteristicas
det lugar y no suponga un peligro para las especies a proteger.

4.4.7.- TIPO VI. PROTECCION HIDROLOGICA.

DEFINICION

Es el suelo no urbanizable préoximo al cauce de los rios. Queda prohibida cualquier
modificacién de las condiciones naturales, cambio de curso, vegetacion, extraccion de
aridos, etc.. en la franja de proteccion que se fije nunca inferior a 100m. a cada orilla
del rio.

USOS PERMITIDOS

No se permite ninguno de edificacion.

Se puede urbanizar para uso de camping, siempre que no se alteren las caracteristicas
del lugar y no suponga un peligro para las especies a proteger.

JAVIER CARRAYD MARTINEZ, Secretario de la Comisidn
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USOS PERMITIDOS.

Vivienda.- Unifamiliar aislada , justificindose la vinculacidn.al uso agricola mediante
un plano de situacion en el que se detallen los cultivos o uso de

Naves agricolas.- Con actividades ligadas al destino agricola de la
Equipamiento.- Casetas agricolas.
CONDICIONES DE EDIFICACION.
» Parcela minima: unidad minima de cultivo.
- 1 hectérea en terreno de regadio. \
- 4 hectareas en terreno de secano.
¢ Ocupaciéon maxima: 10%.
» [Edificacién maxima: 0.2 m2/m2
* Altura maxima de edificacién: 7 metros.
* Separacion a linderos: 5 metros.
¢ (Casetas agricolas:
- altura maxima : 2,50 metros
- Huecos: Solo el de la puerta.
- Retranqueo: Podran ir adosadas al cerramiento o medianera.
* Servicios minimos:
- Acceso directo a través de camino rural o via publica.
- Abastecimiento , saneamiento y energia resuelto de forma autonoma.
* Alineaciones : Segin legislacion de carreteras.

* Nucleo de poblacién : Sera necesaria demostracion razonada, previa a la licencia ,
de no constituir nicleo de poblacidén , segun la definicién recogida en el apartado

correspondiente.
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